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a)  Vymezeni zastavéného Uzemi
Hranice zastavéného Uzemi je aktualizovana k 1.4.2024. Rozsah zastavéného uzemi je
vyznacen graficky ve vykresech ¢&. 1 a ¢. 2 UP Horni B&l& (Vykres zakladniho ¢lenéni izemi,
Hlavni vykres).

b)  Zakladni koncepce rozvoje feSeného Uzemi, koncepce ochrany
a rozvoje jeho hodnot

b.1. Vymezeni feSeného Uzemi
Resenym Uzemim je Uzemi obce Horni B&la (Ciselny kod: 558877), které tvori katastraini
Uzemi: Horni B&la (Ciselny kod: 642312) a Hubenov u Horni Bélé (Ciselny kdd: 642321).
Resené Uzemi se nachazi v okresu Plzen-sever, Plzeriském kraji.

b.2. Koncepce rozvoje feSeného uzemi
Rozvojové moznosti jednotlivych sidel v feSeném Uzemi pro zajisténi potieb bydleni jsou
odstupriovany dle jejich vyznamu. Prioritou je rozvoj sidla Horni B&la (s nejvyssi Urovni
vybaven( vefejnou infrastrukturou a dobrou dostupnosti Dolni Bélé), dalsi Gzemni rozvoj
je umozneén i v sidlech Vrtbo, Tlucna a Hubenowv.

V soucasné dobé pini sidla zejména funkci obytnou a rekreacni, doplnénou o funkci
vyrobni. Obcanska vybavenost odpovida soucasneé velikosti a vyznamu jednotlivych
sidel. Pro rozvoj zarizeni obCanske vybavenosti a nerusici vyroby bude vyuzit, predevsim
ve vymezenych smiSenych obytnych plochach, stavajici stavebni fond a nové objekty v
zastavitelnych plochach.

Rozvoj vyrobnich ¢innosti, s moznymi negativnimi vlivy na sve okoli, bude soustfedén do
stavajicich aredll a do navrzenych ploch vyroby a skladovani. Pro zafizeni vyroby, kterd
maji podstatné rusivé ucinky na okoli, plati, ze negativni Ucinky a vlivy téchto staveb a
zafizeni nesmi narusovat provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli (zejména pak
staveb uréenych k trvalému pobytu osob) nad pfipustnou miru, danou obecné platnymi

predpisy.

Stavajici urbanisticka struktura sidel musi byt zachovana a pfimérené rozvijena.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny pouze v pfimém sousedstvi zastavéného Uzemi.

b.3.  Ochrana hodnot vyplyvajicich z historického a urbanistického vyvoje
Organy pamatkoveé péce jsou, vzhledem k charakteru feSeného uzemi, opravnény

pozadovat, aby vybrané stavby v feSeném Uzemi probihaly za odborného archeologického
dohledu.

Uzemni plan respektuje kulturni hodnoty sidel v Fedeném Uzemi, véetné pamatkoveé
chranénych objektl. Zastavba v prolukach i pfestavba stavajicich obytnych i
hospodarskych ¢asti nemovitosti musi byt objemové podrizena okolni stavajici zastavbé a
musi respektovat pavodni pidorysné ¢lenéni dvord a vhodné na né navazovat.

Zakladnim pozadavkem pro rozhodovani o stavebnim rozvoji obce bude snaha o zachovani
urbanistické struktury stavajici zastavby a jeji logicky rozvoj, ktery bude pfizplsoben

67243



UP Horni B&l4 Uplné znéni po vydani zmény &. 3

b.4.

historickemu charakteru sidel. Proto budou pfi dalSim rozhodovani v izemi podporovany
tyto obecné pozadavky:

Architektonické FeSeni novych staveb a stavebnich Uprav (véetné pfistaveb a ndstaveb)
stavajicich bude vychazet z hodnot tradicni venkovske zastavby.

Za tradicni feSeni venkovskych staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci v této oblasti jsou
povazovany obdélné stavby se sedlovymi, symetrickymi stfechami se sklonem 30° - 45°
nad hlavnimi objekty, které jsou orientovany prevazné kolmo na uli¢ni ¢aru a jsou
umistény spiSe na okraji pozemkd - nikoli v jejich stfedu.

Pro harmonické plsobeni staveb v ramci sidla a také v jejich plsobeni v krajiné (dalkové
pohledy) bude chréanéna celkova vyskova hladina zastavby tak, aby byly zachovany
tradi¢ni stavebni dominanty sidel.

Po obvodu zastavéného uzemi by mély byt umistény plochy sidelni zelené (zahrady).
Hlavni ulicni prostory budou, pokud to dovoluji jejich prostorové moznosti, doplnény
liniovou zeleni.

Dulezité je také zachovani tradi¢niho materialového FeSeni staveb s tlumenou
barevnosti.

Ochrana hodnot vyplyvaijicich z pfirodnich a dalSich podminek uzemi

V feSeném uzemi musi byt zachovany, chranény a zhodnocovany pfirodni a krajinné
hodnoty Uzemi. Zvlastni dlraz pfi vyuzivani tzemi musi byt kladen na udrzbu stavajici a
zfizovani nové verejné zelené v zastaveném Uzemi a v zastavitelnych plochach. Prioritou je
revitalizace upravenych vodnich tokd a vysadba doprovodné, protierozni a ochranné zelené
v nezastavitelném Uzemi (podél stavajicich mistnich komunikaci, v rdmci navrzenych
opatfeni systému ekologické stability a v blizkosti vyrobnich arealt).
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c)  Urbanisticka koncepce

c.1.  Zastavéné uzemi
Pro plochy v zastavéném Uzemi plati, Ze Ize provadét zmény staveb a umistovat dalsi
stavby
a zarizeni v souladu s charakteristikou funkéniho vyuziti a v souladu s dalSimi ustanovenimi
UP Horni B&l&.

c.2. Vymezeni ploch prestavby
UP Horni B&l& jsou vymezeny tyto plochy prestavby (plochy v zastavéném tzemi, pro které
je navrzena zmeéna vyuziti nebo jejich prostorového usporadani, véetné umistovani staveb a
jejich zmén):
Oznaceni plochy: P.01
Sidlo: Horni Béla
Funkéni vyuziti: plochy smisené obytné - venkovské (SV)
Hlavni vyuziti: pozemky pro stavbu rodinnych domd

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: 1 - 3 stavebni parcely, min. velikost stavebni parcely 800
m2

Max. zastavéna plocha/parcela: 250 m?

Prostorové usporadani: max. 2 nadzemni podlazi

Oznaceni plochy: P.02
Sidlo: Horni Béla

Funkéni vyuziti: plochy smisené obytné - venkovské (SV)
Hlavni vyuZziti: pozemky pro stavbu rodinnych domd

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: 1 - 4 stavebni parcely, min. velikost stavebni parcely 800
m2

Max. zastaveéna plocha/parcela: 200 m?

Prostorové usporadani: max. 2 nadzemni podlazi

Oznaceni plochy: P.03
Sidlo: Horni Béla

Funkéni vyuziti: plochy verejnych prostranstvi (PU)

Hlavni vyuziti: mistni komunikace

Oznaceni plochy: P.04
Sidlo: Horni Béla

Funkéni vyuziti: plochy bydleni venkovské (BV)
Hlavni vyuziti: pozemky pro stavbu rodinnych domda
Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: 2 - 3 stavebni parcely

Max. zastavéna plocha/parcela: 200 m?
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Prostorové usporadani: max. 2 nadzemni podlazi

Oznaceni plochy: P.05
Sidlo: Vrtbo

Funkéni vyuziti: plochy smisené obytné - venkovské (SV)
Hlavni vyuziti: pozemky pro stavbu rodinnych domd

Dalsi podminky: Vystavba bude koordinovana s feSenim zastavitelné plochy Z.03.

Oznaceni plochy: P.06
Sidlo: Vrtbo

Funkéni vyuziti: plochy smisené obytné - venkovské (SV)
Hlavni vyuziti: pozemek pro stavbu rodinného domu
Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: 1 stavebni parcela max. zastavéna plocha/parcela; 250 m?

Prostorové usporadani: max. 2 nadzemni podlazi

Oznaceni plochy: P.07
Sidlo: Vrtbo

Funkéni vyuziti: plochy smisené obytné - venkovské (SV)

Hlavni vyuziti: pozemek pro stavbu rodinného domu

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: 1 stavebni parcela max. zastavéna plocha/parcela: 150 m?
Prostorové usporadani: max. 2 nadzemni podlazi, obdélna stavba bude umisténa svoji delsi

stranou rovnobézné s hranici pozemku.
Dalsi podminky: Vystavba bude koordinovana s resSenim zastavitelné plochy Z.04.

Oznaceni plochy: P.08
Sidlo: Vrtbo

Funkéni vyuziti: plochy bydleni venkovské (BV)
Hlavni vyuziti: pozemek pro stavbu rodinného domu
Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: 1 stavebni parcela max. zastavéna plocha/parcela: 150 m?

Prostorové usporadani: max. 2 nadzemni podlazi

Oznaceni plochy: P.09
Sidlo: Tlucna

Funkéni vyuziti: plochy smisené obytné - venkovské (SV)
Hlavni vyuziti: pozemky pro stavbu rodinnych domd

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: 1 - 3 stavebni parcely, min. velikost stavebni parcely 800
m2

Max. zastavéna plocha/parcela: 200 m?

Prostorové usporadani: max. 2 nadzemni podlazi, obdélné stavby budou umistény svoji
delSi stranou rovnobézneé s vrstevnici

Dalsi podminky: Vystavba je podminéna zajisténim dopravniho pfipojeni pres stavajici
zastavené uzemi.
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Oznaceni plochy: P.10
Sidlo: Tlucna

Funkéni vyuziti: plochy smisené obytné - venkovské (SV)
Hlavni vyuZiti: pozemky pro stavbu rodinnych domda

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: 1 - 2 stavebni parcely, min. velikost stavebni parcely 800
m? Max. zastavéna plocha/parcela; 200 m?

Prostorové usporadani: max. 2 nadzemni podlazi, obdélné stavby budou umistény svoji
delSi stranou rovnobézné s vrstevnici.

Oznaceni plochy: P.11
Sidlo: Tlucna

Funkéni vyuziti: plochy smisené obytné - venkovské (SV)
Hlavni vyuziti: pozemek pro stavbu rodinného domu
Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: 1 stavebni parcela
Max. zastavéna plocha/parcela: 200 m?

Prostorové usporadani: max. 2 nadzemni podlazi

Oznaceni plochy: P.12
Sidlo: Hubenov

Funkéni vyuziti: plochy smisené obytné - venkovské (SV)
Hlavni vyuZziti: pozemky pro stavbu rodinnych domda

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: 1 - 2 stavebni parcely, min. velikost stavebni parcely 800
m2

Max. zastavéna plocha/parcela: 250 m?

Prostorové usporadani: max. 2 nadzemni podlazi

Oznaceni plochy: P.13
Sidlo: Hubenov

Funkéni vyuziti: plochy bydleni venkovskeé (BV)
Hlavni vyuZziti: pozemky pro stavbu rodinnych domd
Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: dle vydaného tzemniho rozhodnuti.

Oznaceni plochy: P.14
Sidlo: Horni Béla

Funkéni vyuziti: plochy smisené obytné - venkovské (SV)
Hlavni vyuziti: pozemky pro stavbu rodinnych domda

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: 1 - 6 stavebnich parcel, min. velikost stavebni parcely 800
m2

Max. zastavéna plocha/parcela: 250 m?
Prostorové usporadani: max. 2 nadzemni podlazi

Dalsi podminky: Dopravni pristup bude zajistén ze stavajici mistni komunikace, pripustné je
téz zajisténi dopravniho pripojeni pres stavajici zastaveéné uzemi.
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Oznaceni plochy: P.15
Sidlo: Vrtbo

Funkéni vyuziti: plochy bydleni venkovskeé (BV)

Hlavni vyuziti: pozemky pro stavbu rodinnych domu Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: 1 - 4
stavebni parcely

Max. zastaveéna plocha/parcela: 125 m?

Prostorové usporadani: max. 2 nadzemni podlazi

Dalsi podminky: Dopravni pfistup bude zajistén ze stavajici mistni komunikace.
Oznaceni plochy: P.17

Sidlo: Tlucna

Funkéni vyuziti: plochy smisené obytné - venkovské (SV)

Hlavni vyuZziti: pozemky pro stavbu rodinnych domda

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: 1 - 3 stavebni parcely, min. velikost stavebni parcely 800
m2

Max. zastavéna plocha/parcela: 250 m?

Prostorové usporadani: max. 2 nadzemni podlazi

Dalsi podminky: Dopravni pristup bude zajistén ze stavajici mistni komunikace, pripustné je
téz zajisténi dopravniho pfipojeni pres stavajici zastavéné uzemi.

Oznaceni plochy: P.18

Sidlo: Horni Béla

Funkéni vyuziti: plochy smisené obytné venkovské (SV)

Hlavni vyuziti: pozemek pro stavbu rodinného domu

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: 1 stavebni parcela

Oznaceni plochy: P.20
Sidlo: Tlucna

Funkéni vyuziti: obcanskeé vybaveni vSeobecné

Hlavni vyuziti: manipula¢ni plocha u MS

Oznaceni plochy: P.22
Sidlo: Horni Béla

Funkéni vyuziti: plochy smisené obytné venkovské (SV)
Oznaceni plochy: P.23 5
Sidlo: Horni Béla, lokalita u Cerného rybnika

Funkéni vyuziti: plochy ob¢anského vybaveni véeobecné (OU)

Hlavni vyuZiti: plocha pro sezdnni ob&erstveni Oznadeni plochy: P.24
Sidlo: Horni Béla

Funkéni vyuziti: plochy smisené obytné venkovské (SV)

Hlavni vyuziti: plocha pro stavbu rodinného domu
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c.3.

Oznaceni plochy: P.25
Sidlo: Vrtbo

Funkéni vyuziti: plochy smisené vSeobecné venkovské (SV)

Plochy pfestavby jsou vymezeny graficky ve vykresech &. 1 a 2 UP Horni B&la (Vykres
zakladniho ¢lenéni, Hlavni vykres).

Vymezeni zastavitelnych ploch
UP Horni B&l& jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy (plochy uréené k zastavéni):

Oznaceni plochy: Z.01
Sidlo: Horni Béla

Funkéni vyuziti: plochy bydleni venkovské (BV)

Hlavni vyuziti: pozemky pro stavbu rodinnych domd

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: 20 - 28 stavebnich parcel, min. velikost stavebni parcely
800 m?

Max. zastavéna plocha/parcela: 200 m?
Prostorové usporadani: max. 2 nadzemni podlazi

Dalsi podminky: Stavajici trasy siti technickeé infrastruktury prochazejici plochou budou
chranény nebo budou navrzeny preloZzky nevyhovujicich Usekd siti tak, aby byla zachovana
jejich celkova funkénost. Stavebni parcely budou dopravné zpfistupnény z navrzené mistni
komunikace a ze silnicni komunikace. Podél silni¢ni komunikace II. tfidy bude vymezen pas
verfejné pristupné zelené s chodnikem a cyklostezkou. Stavby budou umistovany mimo
ochranné pasmo silnice. V plose budou zalozeny nejméné 3 pasy verejne pristupné zelenée
(kolmé na stavajici silni¢ni komunikaci).

Oznaceni plochy: Z.02

Sidlo: Horni Béla

Funkéni vyuziti: plochy vyroby a skladovani (VU)

Hlavni vyuziti: pozemky vyrobnich staveb

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: pro plochu bude zpracovéna Gzemni studie

Dalsi podminky: Po obvodu plochy smérem k nezastavenému uzemi bude realizovana
ochranna zelen.

Zménou ¢. 1 UP Horni B&l4 je navrzena redukce plochy o cca 0,6 ha. Tato redukovana
plocha bude nadale vyuzivana jako plocha zemédélska (AP), u zbyvajici ¢asti se funkéni
vyuziti nemeéni (plochy vyroby a skladovani (VU)).

Oznaceni plochy: Z.03
Sidlo: Vrtbo

Funkéni vyuziti: plochy obéanského vybaveni (OU) plochy smisené obytné - venkovské (SV)

Hlavni vyuZiti: pozemky pro stavbu rodinnych domd, pozemky obéanského vybaveni pro
sport a rekreaci (hristé, pobytova louka ap.)

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: 1 stavebni parcela (pro vystavbu rodinnych dom()
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Max. zastaveéna plocha/parcela: 200 m?

Prostorové usporadani: max. 2 nadzemni podlazi

Dalsi podminky: Po obvodu plochy obcanského vybaveni smérem k nezastavénému Uzemi
bude realizovana ochranna zelen.

Zménou ¢. 1 UP Horni Bél4 je navrzena redukce plochy o cca 0,22 ha. Tato redukovana
plocha bude naddle vyuzivana jako plocha zemédélska (AP), u zbyvajici ¢asti se funkéni
vyuziti neméni (plochy obéanského vybaveni (OU)).

Oznaceni plochy: Z.04
Sidlo: Vrtbo

Funkéni vyuziti: plochy smisené obytné - venkovské (SV)

Hlavni vyuziti: pozemek pro stavbu rodinného domu

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: 1 stavebni parcela

Max. zastavéna plocha/parcela: 150 m?

Prostorové usporadani: max. 2 nadzemni podlazi, obdélna stavba bude umisténa svoji delsi

stranou rovnobézné s hranou pozemku
Dalsi podminky: Vystavba bude koordinovana s resenim plochy prestavby P.07.

Oznaceni plochy: Z.05
Sidlo: Vrtbo

Funkéni vyuziti: plochy smisené obytné - venkovské (SV)

Hlavni vyuziti: pozemek pro stavbu rodinného domu

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: 1 stavebni parcela

Max. zastaveéna plocha/parcela: 250 m?

Prostorové usporadani: max. 2 nadzemni podlazi, obdélna stavba bude umisténa svoji delsi

stranou rovnobézné s hranou pozemku.

Oznaceni plochy: Z.08
Sidlo: Tlucna

Funkéni vyuziti: plochy smiSené obytné - venkovskeé (SV)
Hlavni vyuZiti: pozemky pro stavbu rodinnych domda

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: 1 - 3 stavebni parcely, min. velikost stavebni parcely
800 m?

Max. zastavéna plocha/parcela: 200 m?
Prostorové usporadani: max. 2 nadzemni podlazi, obdélné stavby budou umistény svoji

delSi stranou rovnobézné s mistni komunikaci, od které budou vzdaleny max. 9 m.

Oznaceni plochy: Z.09
Sidlo: Tlucna

Funkéni vyuziti: plochy smisené obytné - venkovské (SV)
Hlavni vyuziti: pozemky pro stavbu rodinnych domda

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti: 1 stavebni parcela
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Oznaceni plochy: Z.12
Sidlo: Hubenov

Funkéni vyuziti: plochy bydleni venkovskeé (BV)
Hlavni vyuZiti: pozemky pro stavbu rodinnych domda

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: 3 - 4 stavebni parcely, min. velikost stavebni parcely
800 m?

Max. zastaveéna plocha/parcela: 200 m?

Prostorové usporadani: max. 2 nadzemni podlazi

Dalsi podminky: Stavebni parcely budou dopravné zpristupnény ze stavajici mistni
komunikace.

Oznaceni plochy: Z.13
Sidlo: Hubenov

Funkéni vyuziti: plochy bydleni venkovské (BV)
Hlavni vyuZziti: pozemky pro stavbu rodinnych domd

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: 1 - 3 stavebni parcely, min. velikost stavebni parcely
800 m?

Max. zastavéna plocha/parcela: 200 m?

Prostorové usporadani: max. 2 nadzemni podlazi

Dalsi podminky: Podél silnicni komunikace II. tfidy bude vymezen pas verejné pristupné
zelené. Stavby budou umistovany mimo ochranné pasmo silnice.

Oznaceni plochy: Z.14
Sidlo: Hubenov

Funkéni vyuziti: plochy bydleni venkovské (BV)

plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava (DS)
Hlavni vyuziti: pozemky pro stavbu rodinnych domd

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: 3 - 5 stavebnich parcel, min. velikost stavebni parcely
800 m?
Max. zastaveéna plocha/parcela: 200 m?

Prostorové usporadani: max. 2 nadzemni podlazi

Dalsi podminky: Souc¢asti plochy bude obratisté autobusu se zastavkou. Podél silni¢ni
komunikace II. tfidy bude vymezen pas verejné pristupné zelené s chodnikem a
cyklostezkou. Stavby budou umistovany mimo ochranné pasmo silnice.

Oznaceni plochy: Z.16
Sidlo: Hubenov

Funkéni vyuziti: plochy smisené obytné - venkovskeé (SV)
Hlavni vyuZiti: pozemky pro stavbu rodinnych domda

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: 1 - 2 stavebni parcely, min. velikost stavebni parcely
800 m?

Max. zastavéna plocha/parcela: 200 m?
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Prostorové usporadani: max. 2 nadzemni podlazi
Dalsi podminky: Stavebni parcely budou dopravné zpristupnény ze stavajici mistni
komunikace.

Oznaceni plochy: Z.17
Sidlo: Horni Béla

Funkéni vyuziti: plochy bydleni venkovské (BV)
Hlavni vyuziti: pozemky pro stavbu rodinnych domd
Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: 2 stavebni parcely
Max. zastavéna plocha/parcela: 250 m?
Prostorové usporadani: max. 2 nadzemni podlazi

Dalsi podminky: Stavajici trasy siti technické infrastruktury prochazejici plochou budou
chranény nebo budou navrzeny prelozky nevyhovujicich Useka siti tak, aby byla zachovana
jejich celkova funkcnost.

Stavebni parcely budou dopravné zpristupnény ze stavajici a z navrzené mistni
komunikace.

Oznaceni plochy: Z.18
Sidlo: Vrtbo

Funkéni vyuziti: plochy bydleni venkovské (BV) plochy verejnych prostranstvi (PU)
Hlavni vyuZziti: pozemky pro stavbu rodinnych domda

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: 6 - 10 stavebnich parcel

min. velikost stavebni parcely 800 m?

Max. zastavéna plocha/parcela: 200 m?

Prostorové usporadani: max. 2 nadzemni podlazi

Dalsi podminky: Stavajici trasy siti technické infrastruktury prochazejici plochou budou
chranény nebo budou navrzeny prelozky nevyhovujicich Useka siti tak, aby byla zachovana
jejich celkova funkcnost.

Oznaceni plochy: Z.19
Sidlo: Vrtbo

Funkéni vyuziti: plochy bydleni - venkovské (BV)
Hlavni vyuziti: pozemky pro stavbu rodinnych domd
Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: 1 - 2 stavebni parcely
Max. zastavéna plocha/lokalita; 250 m?

Prostorové usporadani: max. 2 nadzemni podlazi

Dalsi podminky: Stavajici trasy siti technické infrastruktury prochazejici plochou budou
chranény nebo budou navrzeny prelozky nevyhovujicich Usekd siti tak, aby byla zachovana
jejich celkova funkénost. Stavebni parcely budou dopravné zpfistupnény ze stavajici mistni
komunikace.

Oznaceni plochy: Z.20
Sidlo: Tlucna

Funkéni vyuziti: plochy bydleni venkovské (BV)
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Hlavni vyuziti: zajisténi dopravniho pfipojeni pro stavbu rodinného domu
Oznaceni plochy: Z.21

Sidlo: Hubenov

Funkéni vyuziti: plochy bydleni venkovské (BV)

Hlavni vyuziti: pozemky pro stavbu rodinnych domd

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: T - 3 stavebni parcely, min. velikost stavebni parcely
800 m?

Max. zastavéna plocha/parcela: 200 m?

Prostorové usporadani: max. 2 nadzemni podlazi

Dalsi podminky: Podél silni¢ni komunikace 1. tfidy bude vymezen pas verejné pristupné
zelené. Stavby budou umistovany mimo ochranné pasmo silnice.

Oznaceni plochy: Z.22
Sidlo: Kostelik

Funkéni vyuziti: plochy smisené obytné - venkovské (SV)
Hlavni vyuZziti: pozemky pro stavbu rodinnych domda
Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: 1 stavebni parcela
Max. zastavéna plocha/parcela: 300 m?

Prostorové usporadani: max. 2 nadzemni podlazi

DalSi podminky: Stavebni parcela bude dopravné zpristupnéna ze stavajici mistni
komunikace.

Oznaceni plochy: Z.23
Sidlo: Horni Béla

Funkéni vyuziti: plochy smisené obytné - venkovské (SV)
Hlavni vyuZziti: pozemky pro stavbu rodinnych domd

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: 3 - 6 stavebnich parcel, min. velikost stavebni parcely 800
m2

Max. zastavéna plocha/parcela: 200 m?

Prostorové usporadani: max. 2 nadzemni podlazi

Oznaceni plochy: Z.24
Sidlo: Vrtbo

Funkéni vyuziti: plochy technické infrastruktury (TU)
Hlavni vyuziti: pozemek pro stavbu Cistirny odpadnich vod

Dalsi podminky: Po obvodu plochy bude realizovana ochranna zelen.

Oznaceni plochy: Z.25
Sidlo: Tlucna

Funkéni vyuziti: plochy technické infrastruktury (TU)
Hlavni vyuziti: pozemek pro stavbu Cistirny odpadnich vod

Dalsi podminky: Po obvodu plochy bude realizovana ochranna zelen.
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Oznaceni plochy: Z.26
Sidlo: Horni Béla

Funkéni vyuziti: vyroba zemédelska a lesnicka (VZ)

Hlavni vyuziti: bazantnice

Oznaceni plochy: Z.27
Sidlo: Hubenov

Funkéni vyuziti: technickd infrastruktura vseobecna (TU)

Hlavni vyuziti: akumulacni nadrz na pitnou vodu

Oznaceni plochy: Z.28
Sidlo: Hubenov

Funkéni vyuziti: technickd infrastruktura vseobecna (TU)

Hlavni vyuziti: pozemek k vystavbé Cistirny odpadnich vod

Oznaceni plochy: Z.29
Sidlo: Vrtbo

Funkéni vyuziti: plochy vodni a vodohospodarské vseobecné (WU)

Hlavni vyuZiti: vodni plocha k zadrZovani vody v krajinéOznacéeni plochy: Z.31
Sidlo: Vrtbo

Funkéni vyuziti: technickd infrastruktura vseobecna (TU)

Hlavni vyuziti: rozsifeni stavajici Upravny pitné vody pro navySeni kapacity vodarenského
zarizeni

Oznaceni plochy: Z.32

Sidlo: Vrtbo

Funkéni vyuziti: doprava silniéni - mistni a verejné pristupné Ucelové komunikace (DS.m)
Hlavni vyuziti: plocha zachytného parkovisté pro turisticky cil Hornobélské kamenné spiraly
Dalsi podminky: povrch parkovisté bude propustny

Oznaceni plochy: Z.33

Lokalita: Cerny rybnik

Funkéni vyuziti: doprava silni¢ni - mistni a vefejné pristupné ucelové komunikace (DS.m)
Hlavni vyuziti: sezonni parkovisté s moznosti umisténi doprovodné vybavenosti

Dalsi podminky: povrch parkovisté bude propustny - travnaty

Oznaceni plochy: Z.34
Sidlo: Horni Béla

Funkéni vyuziti: doprava silniéni - mistni a vefejné pristupné ucelové komunikace (DS.m)

Hlavni vyuziti: parkovisté

Oznaceni plochy: Z.37
Sidlo: Vrtbo
Funkéni vyuziti: vyroba zemeédélska a lesnicka (VZ)

Hlavni vyuziti: zemédélska vyroba
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c.4.

C.D.

Oznaceni plochy: Z.38
Sidlo: Vrtbo

Funkéni vyuziti: vodni hospodafstvi (TU)

Hlavni vyuziti: plocha pro novou pregerpdvaci stanici COV
Oznaceni plochy: Z.39

Sidlo: Vrtbo

Funkéni vyuziti: plochy smisené obytné venkovské (SV) a plochy zelené — zahrady a sady
(Z2)

Hlavni vyuziti: plocha pro stavbu rodinnych domu

Clenéni plochy:
zapadni ¢ast SV — 1 RD s napojenim na komunikaci na zapadnim okraji plochy
vychodni ¢ast SV — 1 — 2 RD s napojenim na komunikaci na severnim okraji plochy

bude zachovana stdvajici urbanisticka struktura zastavby (nova zdstavba navaze na
stdvajici zastavbu, vychodni a zdpadni ¢ast SV nebude propojena novou komunikaci)

minimalni velikost stavebni parcely: 800 m?

Oznaceni plochy: Z.40
Sidlo: Hubenov

Funkéni vyuziti: doprava silniéni - mistni a verejné pristupné ucelové komunikace (DS.m)

Oznaceni plochy: Z.41
Sidlo: Hubenov — Kostelik

Funkéni vyuziti: plochy smisené obytné venkovské (SV)
Clenéni plochy:

minimalni velikost stavebni parcely: 800 m?

Zastavitelné plochy a jejich dalsi ¢lenéni jsou vymezeny graficky ve vykresech ¢. 1a 2 UP
Horni Béla (Vykres zakladniho ¢lenéni, Hlavni vykres).

Vymezeni ploch tzemni rezervy
V UP Horni B&l4 nejsou vymezeny plochy tUzemnich rezerv.

Vymezeni systému sidelni zelené

Stavajici systém sidelni zelené na verejnych prostranstvich, zejména v prostorech navsiv
jednotlivych sidlech, bude chranén a udrzovan. Z ddvodu ochrany vefejné pristupnych ploch
parkove upravené zelené a krajinné zelené zasahuijici do zastaveného Uzemi jsou funkénim
¢lenénim Uzemniho planu vymezeny plochy zelené sidelni (ZS).

Dale jsou jako ochrana ploch zahrad a dalSich pozemkU zemédélského padniho fondu
souvisejicich se zastavénym Uzemim, které se vyznamné podileji na utvareni krajinného
razu a charakteru urbanizovaného Uzemi vymezeny plochy zelené — zahrady a sady (Z7).
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Vzhledem k morfologii terénu je navrzeno zalozeni ploch vefejné pfistupné zelené v ¢asti
zastavitelné plochy Z.01 a po obvodu zastavitelné plochy Z.02. Dale je doporucena vysadba
pasl ochranné zelené ve stavajicich aredlech zemédélské vyroby v sidlech Horni Béla a
Vrtbo (zejména po obvodu vymezenych ploch vyroby).
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d)  Koncepce vefejné infrastruktury

d.1. Dopravni infrastruktura
UP Horni B&l& jsou vymezeny tyto navrzené plochy dopravnich staveb a koridort:

Oznadeni plochy: D.03
Sidlo: Horni Béla

Funkéni vyuziti: doprava silniéni - mistni a verejné pristupné ucelové komunikace (DS.m)

Charakteristika plochy: Koridor pro vystavbu cyklostezky.

d.1.1.  Silniéni doprava
Plochy stavajicich silni¢nich komunikaci zlstanou zachovany. Tim jsou ponechany Uzemni
rezervy pro odstranéni drobnych bodovych a liniovych zavad. V zadném pripadé nesmi dojit
ke zhorSeni sitkovych pomeért silnic a mistnich komunikaci, ke zhorseni jejich technickych
parametrl a bezpecnosti silniéniho provozu.

d.1.2.  Mistni a vefejné pristupné Ucelové komunikace (DS.m)
V UP Horni Bél4 je v réamci ploch DS — doprava silniéni vymezena sit mistnich a vefejné
pristupnych Ucelovych komunikaci (DS.m), které slouzi k propojeni sidel v feSeném Uzemi a
k zajisténi dopravni obsluhy osad a samot. U takto vymezené sité mistnich komunikaci
musi byt zajisténa volna prljezdnost, jejich pfehrazovani, stavéni plotl a bran neni
pfipustné.

Dopravni obsluha ploch prestaveb a zastavitelnych ploch bude zajisténa kombinované:
vyuzitim stavajicich silnicnich a mistnich komunikaci a novymi mistnimi komunikacemi
(v rdmci jednotlivych ploch funkeniho vyuziti).

Tyto nové mistni komunikace budou zafazeny do funkéni skupiny C - obsluzné s funkci
obsluznou, podrobnéji dle dopravniho vyznamu C 3 (obsluzné komunikace uvniti obytnych
Utvard, zpristupriujici objekty a izemi). Z hlediska kategorii komunikaci budou v§echny nové
mistni komunikace navrzeny v kategorii mistni obsluzné (MO).

d.1.3. Komunikace pro p&si
V zastavitelnych plochach bude vybudovana na hlavnich komunikaénich tazich ucelena sit
chodnikd. Budovani chodnikl na dalSich Usecich podél pritahu silnic Il a Ill. tfidy je
pfipustné
a doporucené za podminky, ze realizaci téchto zafizeni nedojde ke zhorSeni Sifkovych
pomery silnic a mistnich komunikaci, ke zhorSenf jejich technickych parametrt a ke
zhorSeni bezpecnosti silnicniho provozu a bude zajisténo odvodnéni prilehlych silni¢nich
komunikaci.

d.1.4. Dopravav klidu
U nové obytné zastavby v plochach prestavby a v zastavitelnych plochach musi byt na
pozemku rodinného domu (bytového domu, stavby pro rodinnou rekreaci) umisténa 2
parkovaci stani pro kazdou bytovou jednotku.

Pro rozvoj zastavby objekty vyroby a skladovani plati, ze potrfebna parkovaci stani musi byt
umisténa na vlastnich pozemcich pfiléhajicich ke stavbam.

20243



UP Horni B&l4 Uplné znéni po vydani zmény &. 3

d.1.5.  Znacené turistické a cyklistické trasy
UP Horni B&l4 je vymezen koridor pro vystavbu cyklostezky (D.03) propojujici sidla a Horni
Bélou s Vrtbem. V zastavitelnych plochach bude kolem silni¢nich komunikaci ponechan
prostor pro vybudovani cyklostezky s oddélujicim pasem zelené.

Zfizovani dalsich turistickych stezek a cyklotras v feSeném Uzemi je pfipustné a
doporucené. Jako znacené cyklistické stezky budou vyuzivany predevsim stavajici mistni a
verejné pristupné ucelové komunikace.

d.1.6. Hromadna doprava osob
Stavajici zastavky autobusové dopravy budou zachovany. V plochach PU je pfipustny vznik
zastavek novych, zejména pak v sidlech Hubenov a Vrtbo.

d.2. Technicka infrastruktura
Jsou pripustna zejména tato nova zafizeni siti technické infrastruktury v uzemi:

fady vodovodu pro verfejnou potfebu,

fady dalSich ucelovych vodovodd,

technologicka zafizeni a stavby pro zasobovani pitnou vodou,

trasy potrubi zemédeélskych zavlah,

stoky oddilné splaskoveé kanalizace zausténé do Cistirny odpadnich vod,
stoky oddilné destové kanalizace,

Cerpaci Sachty oddilné splaskoveé kanalizace,

dalsi zarizeni slouzici k odvadéni srazkovych vod,

distribu¢ni trafostanice (vcetné pfipojovaciho vedeni VN 22 kV),
podzemni kabelove trasy VN 22 kV nahrazujici stavajici vzdusna vedeni,
podzemni kabelove trasy NN,

trasy STL plynovodd,

trasy VVTL plynovodd,

trasy produktovodu a ropovodd,

kabelové trasy telekomunikacni sité a dalsi telekomunikacni zafizeni,
kabelové trasy NN slouZici pro VO (véetné svitidel VO),

kabelové trasy vedeni mistniho rozhlasu (véetné reproduktort mistniho rozhlasu).

Prostorové usporadani siti technického vybaveni v prostoru silnic a mistnich komunikaci
bude feseno dle pfislusnych norem (rozsifeni siti technické infrastruktury budou pfednostné
feSena bez naruseni vozovky silnic prochazejicich zastavénym uzemim, trasy siti v soubéhu
se silnicemi budou v intravilanu sidel pfednostné ukladany do zeleného pasu nebo
chodniku, mimo intravilan sidel az za vnéjSim okrajem silni¢niho télesa).
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d.2.1. Koridory technické infrastruktury
V rozsahu zakresleném ve vykrese ¢. 2 (Hlavni vykres) jsou vymezeny tyto prekryvné
koridory technické infrastruktury:

Oznadeni Planovany zptsob vyuziti  Ugel koridoru Vym[f]r:i

CNZ.ROT TU - techmckav , DV2_— koridor pro,zdvoljem pqtrub| k ropovodu IKL 36,08
infrastruktura vSeobecna (koridor vymezeny z PUR a ZUR)

Celkem 36,08

Plocha koridoru vymezuje hranice, v nichz je mozné umistit zamysSlenou stavbu
technické infrastruktury;

V ramci koridoru plati podminky z kapitoly f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch

s rozdilnym zpusobem vyuZiti pro plochy uvedené ve sloupci Planovany zpusob vyuZit
pfiméfené k napInéni zaméru uvedenému ve sloupci Ucel koridoru.

Podminky stanovené pro koridor plati sou¢asné s podminkami ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti a jsou formulovany tak, aby po realizaci stavby nemuselo dojit ke
zméné UP (po realizaci zaméru plati v plochéch nezasazenych zamérem podminky
stanovené plochami s rozdilnym zpldsobem vyuZziti).

Spec:f/cke podminky pro koridor CNZ.R0O1:
Koridor je vymezen v celkové Sifce 100 m, tj. 50 m na kazdou stranu od osy stavajiciho
ropovodu IKL.
V koridoru je nepfipustné provadét zmeny, provozovat cinnosti a povolovat stavby, které
by znemoznily, ztizily nebo ekonomicky znevyhodnily umisténi a realizaci stavby zdvojeni
potrubi ropovodu IKL.

d.2.2.  Odvodnéni Uzemi, srazkové odpadni vody
Srazkove odpadni vody v zastavitelnych plochach budou z verejnych prostranstvi odvadeny
vyuzitim upravenych sklont zpevnénych povrchi a pomoci odvodhovacich zlabkl do
prilehlych vodoteci nebo do nové (stavajici) destové oddilné kanalizace. Pro zlepSeni
odtokovych pomér( a snadnéjsi idrzbu budou v mistech zvySeného natoku povrchovych
vod do intravildnu obce z jeho okoli instalovany horské vpusti (s lapaky splavenin) ¢i

realizovana dalsi podobnd technicka opatfeni (napf. zachytné prikopy).

d.2.3.  Splaskové odpadni vody
V sidle Horni Béla bude likvidace splaskovych odpadnich vod v zastavitelnych plochach
feSena rozsirenim stok oddilné splaskove kanalizace zausténych do Cistirny odpadnich vod
Loza (odhadované celkové mnozstvi odpadnich vod Qqpro novou vystavbu v zastavitelnych
plochdch a plochach prestavby je 11,1 m3/den).

V dalsich sidlech bude likvidace splaskovych vod fesena v nejblizSim ¢asovém horizontu
rekonstrukei stavajicich nebo vystavbou novych akumulacnich jimek a v mistech, kde je
moznost odtoku predcisténych odpadnich vod do recipientu, vystavbou domovnich Cistiren
odpadnich vod, u stavajicich septikl jejich rekonstrukci a intenzifikaci na domovni Gistirny.

Pro feseni likvidace splaskovych odpadnich vod v sidlech Vrtbo a Hubenov je vymezena
zastavitelna plocha Z.24 urc¢ena pro vystavbu Cistirny odpadnich vod u sidla Vrtbo. Do této
COV bude zausténa navrzena oddilna splaskova kanalizace.

V mistech s nepfiznivymi vyskovymi pomeéry (zdpadni ¢ast sidla Hubenov) bude pouZita
Cerpaci Sachta (CS) s vytlacnym fadem. Odhadované celkové mnozZstvi odpadnich vod Qg
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pro stavajici vystavbu v sidle Hubenov a Vrtbo je 17,2 m3/den a pro zastavbu v
zastavitelnych plochdch a plochach prestavby 8,0 m3/den).

V sidle Tlucna je v dlouhodobém horizontu navrzena vystavba oddilné splaskove kanalizace
zausténé do Cistirny odpadnich vod (zastavitelna plocha Z.25) na vychodnim okraji sidla
Tlucna. Pripustna je téz vystavba stoky zausténé do sité obce KraSovice a nasledné do COV
Trnova.

Odhadované celkové mnozstvi odpadnich vod Qq pro stavajici vystavbu v sidle Tlucna je
14,8 m3/den a pro zdstavbu v zastavitelnych plochach a plochach prestavby je 2,7 m3/den).
V mistech s nepfiznivymi vySkovymi poméry (jizni ¢ast sidla) budou pouZity Cerpaci Sachty
S navazujicim vytlacnym radem.

d.2.4. Zdroje vody, zasobovani vodou
Soucasny zplsob zasobovani obce pitnou vodou bude zachovan. Vzhledem k technickému
stavu ¢asti stavajici rozvodné verejné vodovodni sité (stafi vodovodni sité, pouzité
materialy) bude pfipravena postupna celkova rekonstrukce zdsobovacich i rozvodnych rad(
vodovodni sité.

Rady rozvodné sité vefejného vodovodu budou rozsifeny do zastavitelnych ploch i k dal$im
dosud nepfipojenym objektlim. V zavislosti na vybudovani vodovodnich Fadi v
zastavitelnych plochach v sidle Vrtbo budou rady rozsifeny i do zastavéného Uzemi sidla
Hubenov.

V souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Plzeriského kraje je navrzeno
vybudovani zasobovaciho fadu mezi sidly Vrtbo a Lhotka (mimo feSené Gzemi).

d.2.5. Elektrifikace
Zasobovani sidel elektrickou energii bude zajisténo prostrednictvim stavajicich trafostanic,
které budou v pripadé potreby posileny, a zfizenim novych trafostanic v mistech zvySeného
odbéru (zastavitelna plocha Z.01). Zfizovani dalsich trafostanic dle skute¢nych potreb
zasobovani elektrickou energii je pfipustné.

Nové trafostanice budou pfipojeny z patefniho vedeni VN 22 kV venkovnim vedenim nebo v
castech prochazejicich sidly v podzemni trase kabelem VN 22 kV. Rozvody elektro NN v
zastavitelnych plochach budou vedeny podzemni kabelovou trasou.

d.2.6. Dalkové plynovody a ropovody
Stavajici zafizeni (VVTL plynovod DN 900, DN 1400 RWE Transgas, ropovod Mero IKL DN
700) budou zachovana a chranéna. Dale je, podél stavajici trasy, navrzeno pfipolozeni
nového ropovodu IKL.

UP HORNI BELA vymezuje koridor technické infrastruktury pro vedeni VTL plynovodu.
Navrzeny VTL plynovod DN 1400 (Hranice CR/SRN — Pfimda) bude proveden jako paralelni
linie k jiz existujici plyndrenské infrastrukture VTL plynovodu DN 1400 (plynovod Gazela).

Koridor o Sifce 400 m, ve kterém je pripustna realizace zameéru, je vymezen v souladu s
nadfazenym Uzemné planovacim podkladem (4. UpIna aktualizace Uzemné analytickych
podkladl Plzeniského kraje, 2017), kde je zamér evidovan pod oznacenim P29-N.

Koridor technické infrastruktury je vymezen graficky ve vykresech &. 1 a2 UP HORNI BELA
(UPLNE ZNENI) (Vykres zékladniho ¢lenéni, Hlavni vykres).

d.2.7. Plynofikace
Stavajici zafizeni pro rozvod plynu budou zachovana a chranéna. Stredotlakd plynovodni sit
v sidlech Horni Béla, Vrtbo, Tlucna a Hubenov bude rozsifena do zastavitelnych ploch a
ploch prestavby.
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d.2.8. Telekomunikace
Stavajici nadzemni telekomunikacni vedeni budou postupné nahrazena podzemni
kabelovou trasou. Telekomunikacni sité budou rozsireny do zastavitelnych ploch a ploch
prestavby.

d.2.9. Verejné osvétleni a mistni rozhlas
Rozvody VO a mistniho rozhlasu budou realizovany i v zastavitelnych plochach. Nové
vedeni bude realizovano soubézné s rozvody NN jako kabelové v podzemni trase.

d.3. Obcanské vybaveni
UP Horni Bél4 predpoklada zachovani vSech stavajicich zafizeni obcanského vybaven.
Uzemnim planem je vymezena zastavitelna plocha Z.03 pro rozsifeni aredlu ob&anské
vybavenosti v sidle Vrtbo s moZnosti umisténi zafizeni pro sport a rekreaci (hfisté, pobytova
louka ap.). Vzhledem k duleZitosti zafizeni obcanského vybaveni pro rozvoj feseného tzemi
mohou byt vybrana zafizeni umistovana dle podminek funkeniho ¢lenéni izemi v
zastaveném uzemi, plochach pfestavby i zastavitelnych plochach.

d.4. Vefejna prostranstvi
Nejmensi Sifka verejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpristupnujici
pozemek bytového domu, je 12 m. Pfi jednosmeérném provozu lze tuto Sifku snizit az na
10,5 m. Nejmensi Sifka verejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace
zpfistupnujici pozemek rodinného domu, je 8 m. Pfi jednosmérném provozu Ize tuto Sifku
snizit az na 6,5 m. Soucasti téchto verejnych prostranstvi bude na hlavnich trasach
nejmeéne jeden pruh vyhrazeny pro pési v minimalni Sifrce 2 m umoznujici bezbariérové
uzivani.

d.5. Nakladani s odpady
UP Horni B&la nevymezuije plochy, na kterych by bylo pfipustné trvalé ukladani odpadd.
Soucasna koncepce zneskodnovani odpadt bude uplatnéna i pro zastavitelné plochy.

Uzemni plan zajistuje moznost rekultivace skladky Hubenov.

Pro umisténi sbérného dvora bude vyuZzita ¢ast pozemkd s funkénim vyuzitim plochy
vyroby vSeobecné (VU) v sidle Horni Bl (podminéné pripustné vyuziti).
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e)  Koncepce usporadani krajiny
Krajina reSeného uzemi je Clenéna do tfi zakladnich casti. V severni zalesnéné casti
feSeného Uzemi (v rozsahu daném prirodnim parkem Manétinska a vymezenym
nadregionalnim biocentrem Zahradky) je jako priorita koncepce stanovena ochrana pfirody.
V této ¢asti nejsou vymezena zastavitelna Uzemi a ¢ast tohoto Uzemi (v rozsahu
nadregionalniho biocentra a dalsich biocenter) je dle funkéniho vyuziti vymezena jako
plocha pfirodni vSeobecnd (NU). Rekreacni oblast v okoli Cerného rybnika je vymezena jako
plocha rekreace individualni (RI), vystavba dalSich rekreaénich objektd vSak neni regulativy
funkéniho vyuziti plochy umoznéna.

V pfimém sousedstvi sidel Horni Béla, Vrtbo a Hubenov ve stfedni ¢asti feSeného Uzemi
jsou vymezeny zastavitelné plochy urcené zejména pro vystavbu obytnych staveb. V
nezastaveénych ¢astech tohoto Uzemi je prioritou koncepce vymezeni navrzenych prvki
Uzemniho systému ekologické stability (USES), ochrana niv vodnich tok{ s navrzenou
obnovou zaniklych vodnich ploch a zajisténi prichodnosti krajiny siti mistnich Uc¢elovych
komunikacit.

V jizni ¢asti reSeného Uzemi je prioritou koncepce ochrana nivy Brodského potoka s
pfirodné cennymi lokalitami s vyskytem chranénych druh( rostlin. Zastavitelné plochy jsou
vymezeny pouze v pfimém sousedstvi zastavéného Uzemi sidla Tlucna.

e.1. Plochy zmén v krajiné
Nezastavénym uzemim jsou pozemky nezahrnuté do zastavéného uzemi nebo do
zastavitelné plochy. Uzemnim planem jsou vymezena tato opatieni (zmény vyuziti zemi
nestavebni povahy) v nezastavéném uzemi:

Oznaceni plochy: K.01
Funkéni vyuziti: plochy smisené nezastavéného Uzemi - krajinna zelen (MU)

Hlavni vyuziti: zalozeni lokalniho biokoridoru ¢. 103
Navrzené opatfeni: obnoveni prirozeného lesniho porostu (STG: 4AB4, typ cilového

spolecenstva: vihké jedlové doubravy se smrkem)

Oznaceni plochy: K.05
Funkéni vyuziti: plochy smisené nezastavéného Uzemi - krajinna zelen (MU)

Hlavni vyuziti: zalozeni lokalniho biokoridoru ¢. 2701

NavrZené opatreni: zalesnéni (STG: 4B2, 4B3, typ cilového spolecenstva: dubové bory s jedli,
dubové buciny s jedli)

Oznaceni plochy: K.07
Funkéni vyuziti: plochy smisené nezastavéného Uzemi - krajinna zelen (MU)
Hlavni vyuziti: dopInéni interakéniho prvku ¢. 1502

Navrzené opatfeni: doplnéni bfehovych porostt, zatravnéni (STG: 4AB4, typ cilového
spolecenstva: vihké jedlové doubravy se smrkem)

Oznaceni plochy: K.08
Funkéni vyuziti: plochy smisené nezastavéného Uzemi - krajinna zelen (MU)

Hlavni vyuziti: zalozeni lokalniho biokoridoru ¢. 15071
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Navrzené opatfeni: doplnéni bfehovych porostt, zatravnéni (STG: 4AB5, typ cilového
spoleenstva: bfezové olSiny vy$siho stupné)

Oznaceni plochy: K.09

Funkéni vyuziti: plochy smisené nezastavéného Uzemi - krajinna zelen (MU.r)

Hlavni vyuziti: doplnéni lokalniho biokoridoru ¢. 1401

NavrZené opatfeni: doplnéni bfehovych porostd, zatravnéni (STG: 3B5, typ cilového
spolecenstva: olSiny vyssiho stupné)

Oznaceni plochy: K11

Funkéni vyuziti: plochy lesni (LU)

Hlavni vyuziti: dopInéni souvislého lesniho porostu

Navrzené opatfeni: zalesnéni (STG: 4ABS3, typ cilového spolecenstva: jedlové doubravy

s borovici). Zabezpecovaci pasmo ropovodu do 5 m nelze zalesnit, Ize provadét bézné
zemeédélskeé prace.

Oznaceni plochy: K. 14
Funkéni vyuziti: plochy smisené nezastavéného Uzemi - krajinna zelen (MU)

Hlavni vyuziti: dopInéni souvislého lesniho porostu
Navrzené opatfeni: zalesnéni (STG: 4ABS3, typ cilového spolecenstva: jedlové doubravy

s borovici)

Oznaceni plochy: K. 15
Funkéni vyuziti: plochy smisené nezastavéného Uzemi - krajinna zelen (MU)

Hlavni vyuziti: krajinna zelen s funkci vétrolamu

NavrZené opatfeni: zalesnéni (STG: 4B3, typ cilového spolecenstva: dubové buciny s

jedli)

Oznaceni plochy: K.19

Funkéni vyuziti: plochy smisené nezastavéného Uzemi - krajinna zelen (MU)

Hlavni vyuziti: zalozeni lokalniho biokoridoru ¢. 2701

Navrzené opatfenf: zalesnéni (STG: 4AB2, 4AB3, 4B3, 4B4, typ cilového spolecenstva:
jedlové bory, jedlové doubravy s borovici, dubové buciny s jedli, vihké doubravy s bukem).
Vyjma vymezenych ploch opatreni se ve spravnim uzemi obce vylucuje jakékoliv rozsifovani

ploch pozemkU s funkci lesa a zfizovani jakékoliv honitby s funkci obory nebo zména
kategorie stavajicich lest do kategorie lest zvlastniho urceni.

Oznaceni plochy: K.20
Funkéni vyuziti: plocha doprava silnicni - mistni a verejné pfistupné ucelové komunikace
(DS.m)

Hlavni vyuziti: mistni komunikace propojujici obec Vrtbo s technickou infrastrukturou
Oznaceni plochy: K.21

Funkéni vyuziti: plocha doprava silnicni - mistni a verejné pfistupné ucelové komunikace
(DS.m)

26z 43



UP Horni B&l4 Uplné znéni po vydani zmény &. 3

Hlavni vyuziti: ¢ast mistni komunikace navazujici na stavajici

Oznaceni plochy: K.22
Sidlo: Vrtbo

Funkéni vyuziti: plochy vodni a vodohospodarské vseobecné (WU)

Hlavni vyuziti: vodni plocha k zadrzovani vody v krajiné

Oznaceni plochy: K.23
Sidlo: Tlucna

Funkeni vyuziti: plocha doprava silniCni - mistni a verejné pristupné ucelové komunikace
(DS.m)

Hlavni vyuZiti: polni cesta k turistickym ucelim

Plochy opatfeni jsou vymezeny graficky ve vykresech ¢. 1 a 2 UP Horni B&l4 (Vykres
zakladniho ¢lenéni, Hlavni vykres). Podminky pro umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatfeni pro funkéni plochy v nezastavéném uzemi jsou uvedeny v kapitole f) Stanoveni
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

e.2.  Stanoveni podminek pro uzemni systém ekologické stability
V feSeném uzemi jsou vymezeny tyto prvky mistniho izemniho systému ekologicke
stability:

lokalni biocentrum LBC.02
lokalni biocentrum LBC.03
lokalni biocentrum LBC.05
lokalni biokoridor LBK.103
lokaIni biokoridor LBK.803
lokalni biocentrum LBC.27
lokalni biokoridor LBK.2701
lokalni biocentrum LBC.28
lokalni biokoridor LBK.2801
lokalni biokoridor LBK.1501
lokalni biocentrum LBC.15
lokalni biocentrum LBC.14
lokalni biokoridor LBK.1401
lokalni biokoridor LBK.2901

Soucasti UP Horni B&l4 jsou prvky nadregiondiniho a regionéiniho USES vymezené v ZUR
Plzeniského kraje (nadregionalni biocentrum NRBC 35 Zahradky, osa nadregionalniho
biokoridoru BKNR K 48 a regionalni biokoridor BKR 1059).
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e.3.

e.4.

e.b.

e.b.

e.’/.

Rozsah ploch urcenych pro realizaci mistniho uzemniho systému ekologické stability
(lokalni biocentra a biokoridory, interakeni prvky) je vymezen ve vykresu ¢. 2 (Hlavni vykres).

Stanoveni podminek pro prostupnost krajiny

Uzemni plan vymezuije sit mistnich a vefejné pfistupnych uéelovych komunikaci (DS.m)
slouzici k zajisténi dopravni obsluhy samot a rekrea¢nich objekt(, zpfistupfiujici zemédélské
a lesni pozemky a slouzici k pési turistice a rekreacnimu vyuzivani krajiny. U takto
vymezené sité mistnich a verejné pristupnych ucelovych komunikaci musi byt zajisténa
volna prichodnost a prijezdnost pro dopravni obsluhu Uzemi. Pfehrazovani téchto
komunikaci a stavéni plotd s branami neni pfipustné.

V rdmci komplexnich pozemkovych Uprav bude tato zakladni sit doplnéna pro potfeby
zajisténi pfistupu k jednotlivym pozemkdm.

Stanoveni podminek pro protierozni opatfeni a zvySovani retencnich

schopnosti

Uzemnim planem je déle doporucena revitalizace viech regulovanych tsek( vodnich tokd v
reSeném Uzemi, véetné vysadby prostorové diferencovanych bfehovych porostd (dfevinna
skladba podle aktualniho stavu biotopu s cilovym stavem podle vymezenych STG). Dle
potfeby Ize uzemnim planem vymezené vodni plochy doplnit o dalsi, pfipadné zménit
plochu a hranice vyznacenych.

Stanoveni podminek pro ochranu pred povodnémi
UP Horni B&la nevymezuje zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich.

Stanoveni podminek pro rekreaci

V okoli Cerného rybnika se nachazi rozsahlé plochy s rekrea¢nimi chatami. Obec Horni Béla
si nepreje dalsi rozsifovani této zastavby. V uzemnim planu je toto Uzemi vymezeno jako
plocha rekreace (RI) a jsou zde uplatnény regulativy, které vylu¢uji umistovani dalSich
novych rekreacnich objektU, jejich rozsifovani (zvetSovani pldorysu), oplocovani, betonové
terasy a dalsi drobné stavby, jakozto i FVE. Prioritou rozvoje v téchto uzemich bude
postupné dopliovani sportovnich zafizeni (véetné potfebného zazemi) a Udrzba a rozvoj
zelené na verejné pristupnych pozemcich.

Pro zajisténi rekreacnich funkci krajiny jsou v nezastavéném uzemi vymezeny plochy
smiSené nezastavéného Uzemi - rekreace (MU.r) slouzici jako rekreacné intenzivné
vyuzivané ¢asti lesa, pobytové louky a plaze u vodnich ploch.

Stanoveni podminek pro dobyvani nerostt

Uzemnim planem nejsou vymezeny plochy, na kterych by byla pfipustnd téZba nerostd.
Ochrana stavajicich lozisek nerostnych surovin pro pozdéjsi mozné vyuziti je zajisténa
navrhem funkéniho Clenéni uzemi.
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f.1.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem

vyuziti
Pro ucely uzemniho planu jsou definovany nasledujici pojmy:

Podkrovi

Podkrovi je ohraniceny vnitrni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim nalézajici se
pfevazné v prostoru pod Sikmou stfechou (stfecha s min. sklonem 10° tj. cca 17,6 %) a
urceny k Ucelovému vyuziti.

pro posuzovani z hlediska souladu s Uzemnim planem je stézejni vnéjsi pohled na obalku

stavby, kdy u podkrovi je zpravidla nizka padni nadezdivka a pfevazna ¢ast podkrovi se
nachazi pod Sikmou stfechou

Nadzemni podlazi

Kazdé podlazi, které ma uroven podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti vyse nebo rovno 800 mm
pod nejvyssi Urovni prilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu domu

UP Horni Béla vymezuje z hlediska funkéniho vyuZiti tyto druhy ploch a podminky jejich
vyuziti:

Plochy smiSené obytné venkovské - historické jadro (SV.h)

Plochy smiSené obytné venkovske - historické jadro jsou vymezeny za Ucelem zajisténi
podminek pro bydleni a pro prfimérené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obcanského
vybaveni a nerusici vyroby v ¢astech sidel se zachovanou historickou zastavbou. Chov
hospodarskych zvifat neni vyloucen, pokud splfiuje obecné platné predpisy.

Rozdéleni ploch dle urceni vyuziti:

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni, souvisejicich zahrad a dalSich zemédélskych
pozemkU

Pripustné vyuziti: pozemky vefejnych prostranstvi, pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury

Podminéné pripustné vyuziti: Do ploch smisenych obytnych venkovskych - historické jadro
|ze zahrnout pozemky obcanského vybaveni a nerusici vyroby se stavbami a zafizenimi,
ktere:

svym provozovanim a technickym zarizenim nenarusuji uzivani staveb a zarizeni ve
sveém okoli

nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi
svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v uzemi

splhuji pozadavky obecné platnych pfedpist na umistovani staveb a zafizeni v plochach
S pfevazujicim obytnym vyuzitim

Nepripustné vyuziti: vSe ostatni

Prostorové usporadani: nova vystavba bude respektovat plvodni plidorysné ¢lenéni dvor.
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Zvlastni diraz bude kladen na zachovani, vhodné doplnéni a obnovu architektonickych
hodnot historicky cennych staveb (zejména hmoty stavby, ¢lenéni fasady, oken a dvefi,
materialové feSeni jednotlivych stavebnich prvk( a barevnost).

Nastavby staveb jsou nepfipustné, pokud by mohlo navrhovanymi upravami dojit k naruseni
dochovanych historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot daného mista nebo k
naruseni architektonicke jednoty celku. Nové stavby a zmeény staveb nesmi prevysit
nejvyssi prilehlé objekty, mezi které patfi vSechny obytné stavby urcujici charakter mista.

Z dlvodu zachovani stavajicich hodnot zastavby je mozno stavby pro bydleni a dalsi
souvisejici stavby, véetné praceli budov, v nichz jsou okna obytnych mistnosti, umistit az na
hranici pozemku nebo vozovky silnice (mistni komunikace).

Plochy smiSené obytné - venkovské (SV)

Plochy smiSené obytné - venkovskeé jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro
bydleni a pro prfimérené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obcanského vybaveni a
nerusici vyroby. Chov hospodarskych zvifat neni vyloucen, pokud splnuje obecné platné
predpisy.

Rozdé&leni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuZziti: pozemky rodinnych dom, souvisejicich zahrad a dalSich zemédélskych
pozemkd

Pripustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, pozemky verejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Podminéné pripustné vyuziti: do ploch smisenych obytnych Ize zahrnout pozemky
obcanského vybaveni a nerusici vyroby se stavbami a zarizenimi, které:

svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli

nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho uzemi
svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v uzemi

splfuji pozadavky obecné platnych pfedpist na umistovani staveb a zafizeni v plochach
s pfevazujicim obytnym vyuzitim

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni

Prostorové usporadani: stavebni ¢innosti v plose budou vychazet z hodnot tradicni
venkovské zastavby (za tradiéni FeSeni venkovskych staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci
jsou povazovany obdélné stavby se sedlovymi, symetrickymi stfechami se sklonem
sklonem 30° - 45° nad hlavnimi objekty, omitky maji tlumenou barevnost). Nastavby staveb
jsou nepfipustné, pokud by mohlo navrhovanymi upravami dojit k naruseni dochovanych
historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot daného mista nebo k naruseni
architektonické jednoty celku. Nové stavby a zmény staveb nesmi prevysit nejvyssi prilehlé
objekty, mezi které patfi vSechny obytné stavby urcéujici charakter mista).

30z43



UP Horni B&la

f.2.

f.3.

Z dlivodu zachovani stavajicich hodnot zastavby je mozno stavby pro bydleni a dalsi
souvisejici stavby, véetné priceli budov, v nichZ jsou okna obytnych mistnosti, umistit az na
hranici pozemku nebo vozovky silnice (mistni komunikace).

Plochy bydleni venkovské (BV)

Plochy bydleni venkovskeé jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro bydleni v
kvalitnim prostredi, umoznujicim neruseny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a
relaxaci obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi a obcanského vybaveni. Chov
hospodarskych zvirat je vyloucen.

Rozdéleni plochy dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuZziti: pozemky rodinnych dom(, souvisejicich zahrad a dalSich zemédélskych
pozemkd

Pripustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, pozemky verejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Podminéné pripustné vyuziti: Do ploch bydleni Ize zahrnout pozemky obcanského vybaveni
se stavbami a zafizenimi, které:

svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli

nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho uzemi
svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v uzemi

splfuji pozadavky obecné platnych pfedpist na umistovani staveb a zafizeni v plochach
s pfevazujicim obytnym vyuzitim

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni

Plochy bydleni = hromadné (BH)

Plochy bydleni - bytové domy jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro bydleni v
kvalitnim prostredi, umoznujicim neruseny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a
relaxaci obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi a ob¢anského vybaveni. Chov
hospodarskych zvirat je vyloucen.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuZiti: pozemky bytovych domd
Pripustné vyuziti: pozemky verejnych prostranstvi
Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Podminéné pfipustné vyuziti: do ploch bydleni — bydleni hromadné Ize zahrnout pozemky
obcanského vybaveni se stavbami a zafizenimi, které:

svym provozovanim a technickym zarfizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli

nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho uzemi
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f.5.

f.6.

svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v uzemi

splfiuji pozadavky obecné platnych predpisli na umistovani staveb a zafizeni v plochach
s prevazujicim obytnym vyuzitim

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni

Plochy ob&anského vybaveni v§eobecné (OU)

Plochy obcanského vybaveni jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro primérené
umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obcanského vybaveni a k zajisténi podminek pro
jejich uzivani v souladu s jejich ucelem.

Rozdéleni ploch dle urceni vyuziti:

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva, obchodni prodej a administrativu, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani,
sluzby, védu a vyzkum

Pripustné vyuziti: pozemky vefejnych prostranstvi, pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury

Podminéné pfipustné vyuziti: do ploch ob&anského vybaveni Ize zahrnout stavby byt
sluZebnich a majiteld zafizeni, pokud charakter této plochy a jeji uspofadani dovoluje
umisténi staveb pro bydleni.

Nepripustné vyuziti: vSe ostatni

Plochy technické infrastruktury vS§eobecné (TU)

Plochy technické infrastruktury jsou vymezeny za Ucelem zajisténi vyuziti pozemkd v
pfipadech, kdy vyuziti pozemkd pro tuto infrastrukturu vylucuje jejich zaclenéni do ploch
jiného zplsobu vyuziti a kdy jiné vyuZiti téchto pozemkd neni mozné.

Liniova vedeni technické infrastruktury je pfipustné vést i jinou plochou.

Rozdéleni ploch dle urceni vyuziti:

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a vedeni technickeé infrastruktury a s nimi provozné
souvisejicich zafizeni (vodovodd, vodojemd, kanalizace, Cistiren odpadnich vod, staveb

a zarizeni pro nakladani s odpady, trafostanic, energetickych vedeni, komunikacnich vedeni
verejné komunikacni site, elektronickych komunikacnich zafizeni vefejné komunikacni sité
a produktovodu)

Pripustné vyuziti ploch: pozemky verejnych prostranstvi, pozemky souvisejici dopravni
infrastruktury, pozemky krajinné a sidelni zelené

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni

Plochy vyroby vSeobecné (VU)
Plochy vyroby a skladovani jsou vymezeny za ucelem zajisténi vyuziti pozemkU staveb pro
vyrobu a skladovani a zemédélskych staveb v pfipadech, kdy z dlvodu negativnich vlivd
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f.8.

téchto staveb za hranici téchto pozemkd vylucuje zaclenéni pozemkd s témito vlivy do
ploch jiného zpUsobu vyuZiti.

| pro tato zafizeni vSak plati, Ze negativni ucinky a vlivy téchto staveb a zafizeni nesmi
naruSovat provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli (zejména pak staveb pro
bydleni) nad pfipustnou miru, danou obecné platnymi predpisy. Plochy vyroby a skladovani
jsou vymezeny v pfimé navaznosti na plochy dopravni infrastruktury a jsou z nich pristupné.

Rozdé&leni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zarizeni pro vyrobu a skladovani

Pripustné vyuziti: pozemky verejnych prostranstvi, pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury, pozemky a zafizeni ob¢anské vybavenosti (stavby pro
maloobchodni prodej

s pozemky mensimi nez 1 000 m?, administrativni a spravni budovy a zafizeni), plochy
sbérnych dvord uréenych pro ¢asové omezené shromazdovani a tfidéni komunalniho
odpadu

Podminéné pripustné vyuziti: do ploch vyroby a skladovani Ize zahrnout stavby bytd, pokud
charakter této plochy a jeji usporadani dovoluje umisténi staveb pro bydleni

Nepripustné vyuziti: vSe ostatni

Plochy vyroby energie z obnovitelnych zdrojq (VE)

Plochy vyroby a skladovani jsou vymezeny za Ucelem zajisténi vyuziti pozemkU staveb pro
fotovoltaickou vyrobu elektrické energie.

Rozdéleni ploch dle urceni vyuziti:

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro fotovoltaickou vyrobu elektrické energie
(v¢etné oplocen)

Pripustné vyuziti: pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni

Plochy rekreace individualni (RI)

Plochy rekreace individualni jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro individualni
rekreaci. Pro stavby pro rodinnou rekreaci plati, ze na stavajicich stavbach Ize provadét
pouze udrzovaci prace a stavebni Upravy, které nevyzaduji Uzemni rozhodnuti nebo Uzemni
souhlas, nastavby a pristavby staveb pro rodinnou rekreaci jsou vylouceny.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuziti: stavajici pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

Pripustné vyuziti: pozemky dalSich zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci
(zejména taboristé, rekreacni louky, hristé a dalsi sportovni zafizeni, obchodni prodej a
stravovani se sezénnim provozem), pozemky vefejnych prostranstvi, pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti: VSe ostatni, zejména pak umistovani novych staveb pro rodinnou
rekreaci
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Plochy rekreace individuaini — chatové oblast Cerny rybnik (Rl.c)

Plochy rekreace individualni jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro individualni
rekreaci ve specifické lokalité chatové oblasti Cerny rybnik. Pro tyto plochy plati shodné
podminky v rozsahu Hlavniho a Pripustného vyuziti. Pro vymezenou plochu je podrobnéji
specifikovano nasledujici podminéné pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuziti a podminky
prostorového usporadant:

Podminéné pripustné vyuziti: opérné zdi (realizace je mozna pouze v pfipadé, Ze je jejich
vybudovani nezbytné pro zajisténi bezpecnosti existujicich staveb ¢i osob)

Nepfipustné vyuziti: VSe ostatni, zejména pak umistovani novych staveb pro rodinnou
rekreaci, oploceni, realizace betonovych teras, drobnych samostatné stojicich staveb,
samostatné stojicich staveb pro energetiku (FVE, ...) apod.

Podminky prostorového usporadani:

Vyskova regulace zastavby: max. TNP a podkrovi

Charakter a struktura zastavby: u vSech staveb bude dodrzen jednotny charakter stfesni
krajiny sidla (pultové / sedlové stfechy se sklonem 30 — 45° bez vikyr{)

Zmény dokoncené stavby: povoleny jsou stavebni Upravy a nastavby, pfi kterych se
zachovava vnéjsi pddorysné ohraniceni stavby; pfistavby jsou povoleny jen za predpokladu,
Ze soucasné s nimi bude zmensen pUdorys o stejnou vymeéru jako je vymeéra pfistavby
(vysledna zastavéna plocha stavby musi byt stejna nebo mensi, nez byla vymeéra pred
zmeénou dokongéené stavby)

Novostavby v misté plvodni zastavby: je povoleno realizovat novostavby rekreaénich
objektll pouze v misté plvodni zastavby rekreacniho objektu; zména pldorysného ¢lenéni
je mozna jen v pripadé, ze vysledna zastavéna plocha bude stejna nebo mensi, nez byla
vymeéra plvodni stavby pfed jejim odstranénim (nutno dolozit dokumentaci pro odstranéni
stavby)

f9.  Plochy zelené sidelni ostatni (ZS)
Plochy zelené - sidelni ostatni jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro pfimérené
umisténi, rozsah a dostupnost pozemk verejné zelené a za Ucelem zajisténi podminek pro
ochranu pfirody, krajiny a dalSich ekologicky cennych tzemf (ekologické kostry izemi).

Rozdé&leni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuziti: upravene plochy verejné pristupné parkové zelené, plochy krajinné zelené

Pripustné vyuziti: stavajici a navrhované pozemky dalSich druhd verejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury slucitelné s ucelem verejnych
prostranstvi - verejné zelené

Nepripustné vyuziti: vSe ostatni

f.10. Plochy zelené - zahrady a sady (Z2)
Plochy zelené — zahrady a sady jsou vymezeny zejména za Ucelem zahrad a dalSich
pozemkU zemédélského pddniho fondu souvisejicich se zastaveénym uzemim, které se
vyznamné podileji na utvareni krajinného razu a charakteru urbanizovaného uzemi, a proto
je nutné na téchto plochach omezit moznost umistovani staveb a dalSich zafizeni)
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Rozdéleni ploch dle urceni vyuziti:

Hlavni vyuziti: pozemky zahrad, sadl a dalsi zemédélské pldy souvisejici s obytnym
uzemim

Pripustné vyuziti: pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemeédeélstvi

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni

f.11.  Plochy dopravy silni¢éni (DS)
Plochy dopravy silni¢ni jsou vymezeny za Ucelem zajisténi vyuziti pozemki silnicnich
dopravnich staveb a zafizeni a k zajisténi dopravni pristupnosti jinych ploch.

Rozdé&leni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuziti: pozemky silnic a mistnich komunikacfi (véetné pozemkd, na kterych jsou
umistény soucasti komunikace jako naspy, zarezy, opérné zdi, mosty a doprovodna a
izolacni zelen)

PFipustné vyuziti: pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (zejména
autobusové zastavky, odstavné a parkovaci plochy), pozemky souvisejici technické
infrastruktury

Nepripustné vyuziti: vSe ostatni

Plochy dopravy silniéni — mistni a vefejné pfistupné ucelové komunikace (DS.m)

Mistni a verfejné pristupné ucelové komunikace jsou vymezeny za Ucelem zajisténi
prichodnosti krajinou (nezastavéna Uzemi) a obsluhy souvisejicich zemédélskych a lesnich
pozemkd.

Rozdéleni ploch dle urceni vyuziti:

hlavni vyuziti: pozemky mistnich a verejné pfistupnych ucelovych komunikaci

pfipustné vyuziti: pozemky a zafizeni technické infrastruktury, umistovani do¢asného
mobilidre (napf. odpadkové kose v plochach parkovist)

nepripustné vyuziti: VSe ostatni, zejména pak prehrazovani mistnich a verejné pristupnych
Ucelovych komunikaci a staveni plotd s branami.

f.12. Plochy verejnych prostranstvi v§eobecné (PU)
Plochy verejnych prostranstvi vSeobecné jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro
pfimérené umisténi, rozsah a dostupnost pozemkd vefejnych prostranstvi a k zajisténi
podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a ucelem.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuziti: pozemky vefejnych prostranstvi

Pripustné vyuziti: pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury slucitelné s
ucelem verejnych prostranstvi, autobusoveé zastavky

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni
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f.13. Plochy pfirodni véeobecné (NU)
Plochy prirodni vSeobecné jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro ochranu
prirody a krajiny. Cilem vymezeni je uzemni ochrana zvlasté chranénych uzemi a ochrana
ekosystému Uzemniho systému ekologické stability a dalSich ekologicky cennych ¢asti
Uzemi (ekologické kostry Uzemi). Pozemky zemédélského plddniho fondu a lesni pozemky
je nutné obhospodarovat z hlediska mimoprodukénich funkei v souladu se zajmy ochrany
prirody a krajiny.

Dle charakteru uzemi jsou plochy pfirodni dale ¢lenény na:
plochy pfirodni - lesy (NU.I)
plochy pfirodni - nivy a pastviny (NU.t)

Rozdé&leni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuziti: pozemky biocenter USES a dal$ich chranénych &asti prirody, podminéné
pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury a verejnych
prostranstvi (véetné tras turistickych stezek, cyklostezek a nauénych stezek) slucitelné s
ucelem ochrany pfirody a krajiny, stavby vodniho hospodarstvi pro akumulaci a retenci
povrchovych vod v krajiné

Nepripustné vyuziti: vSe ostatni, zejména pak zfizovani obor pro chov lesni zvére a realizace
dalSich opatfeni (ploty a ohradniky), které brani prostupnosti krajinou nebo zabrariuji volné
migraci ZivocichU

f.14. Plochy lesni v§eobecné (LU)
Plochy lesni jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek vyuziti pozemku pro les, vcetné
hospodarskych funkci.

Rozdéleni ploch dle urceni vyuziti:

Hlavni vyuziti: pozemky urcené k plnéni funkci lesa

podminéné pripustné vyuziti: pozemky staveb a zarizeni lesniho hospodarstvi, pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Nepripustné vyuziti: VSe ostatni, zejména pak zfizovani obor pro chov lesni zvéere a realizace
dalsich opatfeni (ploty a ohradniky), které brani prostupnosti krajinou nebo zabranuji volné
migraci ZivocichU

f.15. Plochy smiSené nezastavéného Uzemi - vSeobecné (MU)
Plochy smiSené nezastaveného uzemi vSeobecné jsou vymezeny zejména za ucelem
zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny, pro Uzemni ochranu vymezeného
uzemniho systému ekologickeé stability a dalSich ekologicky cennych Uzemi (ekologické
kostry Uzemi), pro realizaci protieroznich opatfeni a revitalizace vodnich tokd, opatfeni pro
ochranu povrchovych a podzemnich vod, pro ochranu pred povodnémi a pro zvyseni
retencnich schopnosti krajiny. Pozemky zemédélského ptidniho fondu a lesni pozemky je
nutné obhospodarovat z hlediska mimoprodukénich funkei v souladu se zajmy ochrany
prirody a krajiny.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:
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Hlavni vyuziti: ostatni plochy krajinné zelené

Pripustné vyuziti: pozemky urcené k plnéni funkci lesa, pozemky zemédeélského padniho
fondu s upfednostnénim mimoprodukcnich funkei, véetné ucelovych komunikaci slouzicich
k jejich obhospodarovani, pozemky vodnich ploch a vodnich tokd, pozemky pfirozenych a
pfirodé blizkych ekosystému, pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury a
vefejnych prostranstvi (véetné tras turistickych stezek, cyklostezek a nau¢nych stezek)
slucitelné s Ucelem ochrany prirody a krajiny

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky zemédeélského padniho fondu Ize vyuZzivat jako
pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédeélstvi v pfipade, Ze je toto vyuziti
slucitelné s Ucelem ochrany prirody a krajiny

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni

Plochy smiSené nezastavéného uzemi — rekreace nepobytovd (MU.r)

Plochy smiSené nezastavéného uzemi - rekreace jsou vymezeny za Ucelem zajisténi
rekreacnich funkci krajiny. Pro tyto plochy plati stejna opatfeni jako pro plochy MU, jsou
v8ak zpresnény dalsSim vyuzitim.

Rozdé&leni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni a pripustné vyuziti: rekreacné intenzivné vyuzivané casti lesa, pobytove louky a plaze
u vodnich ploch

Nepripustné vyuziti: vSe ostatni

f.16. Plochy zemédélské (AP)
Plochy zemédélské jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro prevazujici
zemedelské vyuziti.

Rozdé&leni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuziti: pozemky zemédélského ptdniho fondu

Pripustné vyuziti: plochy krajinné a doprovodneé liniové zelené, pozemky souvisejici dopravni
infrastruktury (mistni Ucelové komunikace slouzici k obhospodarovani zemédélskych
pozemkU), pozemky souvisejici technické infrastruktury, stavby a jina opatfeni potfebna ke
zpfistupnéni pozemkd, k ochrané a zdrodnéni pldniho fondu, k ochrané Zivotniho prostredi,
zvelebeni krajiny a zvyseni jeji ekologické stability dle schvalenych pozemkovych uprav

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi v
rozsahu, ktery odpovida potfebé obhospodarovani okolnich pozemkd a ktery:
umoznuje dodrzovat zakladni pozadavky pro udrzeni ekologické stability krajiny
spliuje pozadavky obecné ochrany pfirody a krajiny

splfiuje pozadavky zékona o ochrané ZPF (napf. nezhorSuje vodni rezim v ptidé i v
Uzemi, chrani pldu pred eroznim zatizenim, zvysuje podil zatravnénych ploch nebo
krajinné zelené v Uzemi). Oplocovani pozemk( zemédeélského pldniho fondu je pfipustné
v odlvodnénych pfipadech (vymezeni ochrannych pasem vodnich zdrojt, zfizovani
pastevnich redl( ap.) jen pokud nezasahuji do vymezeného systému ekologické stability,
nenarusuji sit mistnich a Uéelovych komunikaci a nebrani volné migraci Zivocich(.
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Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni

f.17. Plochy vyroby zemédélské a lesnické (VZ)
Plochy vyroby zemédélskeé a lesnické jsou vymezeny za Ucelem zajisténi vyuziti pozemkd
zemedeélskych staveb. Pro zarizeni plati, ze negativni UCinky a vlivy téchto staveb a zarizeni
nesmi narusovat provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli (zejména pak staveb pro
bydleni) nad pfipustnou miru, danou obecné platnymi predpisy.

Rozdé&leni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zarizeni pro zemédélskou vyrobu a skladovani

Pripustné vyuziti: pozemky verejnych prostranstvi, pozemky souvisejici dopravni a
technickeé infrastruktury, pozemky a zafizeni ob¢anské vybavenosti (zejména obchodni,
administrativni a spravni budovy a zafizeni)

Podminéneé pripustné vyuziti: do ploch vyroby a skladovani Ize zahrnout stavby bytd
sluzebnich a majiteld zafizeni, pokud charakter této plochy a jeji uspofadani dovoluje
umisténi staveb pro bydleni

Nepripustné vyuziti: vSe ostatni

f.18. Plochy zemédélské - souvisejici se zastavénym uzemim (AP.z)
Plochy zemédélskeé - souvisejici se zastavénym uzemim jsou vymezeny za Ucelem zajisténi
podminek pro prevazujici zemeédélské vyuziti na plochach, které souviseji se zastavéenym
Uzemim a jsou vyuzivany jako prfevazné oplocené zahrady a sady nebo jako tzv.
zahumenky.

Rozdéleni ploch dle urceni vyuziti:

Hlavni vyuziti: pozemky zemédélského plidniho fondu (véetné oploceni)

Pripustné vyuziti: plochy krajinné a doprovodné liniové zelené, pozemky souvisejici dopravni
infrastruktury (mistni Ucelové komunikace slouzici k obhospodarovani zemédélskych
pozemkU), pozemky souvisejici technické infrastruktury, stavby a jina opatfeni potfebna ke
zpfistupnéni pozemkd, k ochrané a zdrodnéni padniho fondu, k ochrané Zivotniho prostredi,
zvelebeni krajiny a zvyseni jeji ekologické stability dle schvalenych pozemkovych Uprav

Podminéné pripustné vyuziti: pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi v
rozsahu, ktery odpovida potfebé obhospodarovani okolnich pozemkd a ktery:

umoznuje dodrzovat zakladni pozadavky pro udrzeni ekologické stability krajiny
spliuje pozadavky obecné ochrany pfirody a krajiny

splfiuje pozadavky zékona o ochrané ZPF (napf. nezhorsuje vodni rezim v ptidé i v
Uzemi, chrani pldu pred eroznim zatizenim, zvysuje podil zatravnénych ploch nebo
krajinné zelené v Uzemi). Oplocovani pozemk( zemédeélského pldniho fondu je pfipustné
v odlvodnénych pfipadech (vymezeni ochrannych pasem vodnich zdrojt, zfizovani
pastevnich redl ap.) jen pokud nezasahuji do vymezeného systému ekologické stability,
nenarusuji sit mistnich a U¢elovych komunikaci a nebrani volné migraci Zivocichd.

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni
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f.19. Plochy vodni a vodohospodaiské (WU)
Plochy vodni a vodohospodarské jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro
nakladani s vodami, ochranu pred jejich skodlivymi ucinky a suchem, regulaci vodniho
rezimu Uzemi a pInéni dalsich u¢eld stanovenych pravnimi pfedpisy upravujicimi
problematiku na useku vod a ochrany prirody a krajiny.

Rozdé&leni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyziti: pozemky vodnich ploch, pozemky koryt vodnich toki véetné doprovodnych
porostU

Pripustné vyuziti: pozemky urcené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti
Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni

Usporadani funkéniho vyuziti ploch je vymezeno ve vykresu ¢. 2 (Hlavni vykres). Dalsi
podminky prostorového usporadani a pozadavky na umistovani staveb pro jednotlivé )
zastavitelné plochy a plochy pfestavby jsou uvedeny v kapitole ¢) Urbanisticka koncepce UP
Horni Béla.
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Q)

Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatfeni, staveb, opatfeni a ploch pro asanaci, pro které Ize

prava k pozemkUlm a stavbam vyvlastnit

Asanaci jsou opatfeni urcena k obnoveé nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného tzemi,
verejné prospesnou stavbou jsou vybrané stavby dopravni a technické infrastruktury urcené
k rozvoji Uzemi. Pro verejné prospesné stavby, které maji liniovy charakter plati, ze pravo
vyvlastnéni i uplatnéni predkupniho prava bude uplatnéno pouze na plochy nezbytné k jejich
vystavbeé a plochy nezbytné k zajisténi jejich vystavby a fadného uzivani pro stanoveny ucel.

UP Horni B&l4 jsou dle §170 STZ vymezeny tyto plochy vefejné prospésnych staveb s
pravem vyvlastnéni:

Dopravni infrastruktura:

VD.2 cyklostezka

VD.3 cyklostezka

VD.7 mistni komunikace

VvD.8 mistni komunikace

VD.9 mistni komunikace

VD.10  obecni cesta
Technicka infrastruktura:

VT.1 zasobovaci fad vodovodu pro verfejnou
potfebu

VT.2 zasobovaci fad vodovodu pro verfejnou
potrebu

VT.3 hlavni stoka splaskové kanalizace

VT.5 stoka splaskové kanalizace

VT.8 ropovod IKL (dle ZUR Plzenského kraje)

VT.9 stoka splaskové kanalizace

VT.10  cistirna odpadnich vod
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Technicka infrastruktura:

VT.11 Cistirna odpadnich vod

Rozsah ploch urcenych pro realizaci verejné prospésnych staveb a opatreni je vymezen ve
vykresu €. 3 (Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci).
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h)

i.1.17.

i.1.2.

Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych

prostranstvi, pro které |ze uplatnit pfedkupni pravo
Zména ¢. 3 UP Horni B&la nevymezuje 7zadné verejné prospésné stavby a vefejna
prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo.

Vymezeni ploch a koridor( s rozhodovanim podminénym

zpracovanim uzemni studie
Uzemnim planem jsou vymezeny plochy s provéfenim zmén jejich vyuziti Gzemni studii
v rozsahu: zastavitelna plocha Z.02.

US.02 — tizemni studie pro plochu vyroby véeobecné (VU) — Z.02Lhdta pro pofizeni studie
Lhlta pro pofizeni studie je stanovena na 5 let od vydani Zmény ¢. 3 UP Horni Béla. Lhlta
pro pofizeni uzemni studie je stanovena do 30.9.2029.

Podminky pro pofizeni studie

Predmeétem feSeni Uzemni studie bude zejména stanoveni mozné kapacity uzemi pro
predpokladany ucel vyuziti a navrh ¢lenéni lokality na stavebni pozemky tak, aby byla
zajisténa koordinace pozadavkd vlastnikd pozemkU a zajisténa moznost dopravni a
technické obsluhy pozemkU v rozsahu celé plochy.

Rozsah ploch s proverenim zmen jejich vyuziti uzemni studii je vyznacen graficky ve
vykresech ¢. 1 UP Horni Béla (Vykres zakladniho ¢lenéni izemi).

Pozn.: Pro rozhodovani v zastavitelné plose Z.01 byla pofizena uzemni studie, ktera navrhla
reSeni systému dopravni obsluhy a parcelace na jednotlivé pozemky pro vystavbu
rodinnych domu.

Vymezeni ploch s podminkou dohody o parcelaci

UP Horni B&la nejsou vymezeny plochy, kde je rozhodovani o zméndach v izemi podminéno
dohodou o parcelaci.

Dohodou o parcelaci je smlouva s vlastniky pozemkU a staveb, které budou dotceny
navrhovanym zamerem, jejimz obsahem musi byt souhlas s timto zamérem a souhlas s
rozdélenim ndklad( a prospéchd spojenych s jeho realizaci.

Vymezeni ploch a koridor( s rozhodovanim podminénym

zpracovanim regulaéniho planu
UP Horni B&la nejsou vymezeny plochy, ve kterych je rozhodovani o zménéch v Uzemi
podminéno vydanim regulacniho planu.

Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

UP Horni Béla nestanovuje poradi zmén v tzemi. Jednotlivé rozvojové lokality budou
realizovany dle investi¢nich moznosti stavebnika.
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m)  Udaje o poétu listd zmény tzemniho plénu a po&tu vykres(

m.1. Textova Cast
Vyrokova &ast zmény ¢&. 3 UP Horni B&la obsahuje celkem 15 stran A4.
Oddvodnéni zmény ¢&. 3 UP Horni Bé&la obsahuje celkem 52 stran A4.
Souhrnny text s vyznacenim zmén UP Horni Béla obsahuje celkem 45 stran A4.

m.2. Graficka cast
Vyrokova ¢ast zmény ¢. 3 UP Horni B&l4 obsahuje ndsledujici vykresy:

1 Vykres zakladniho Clenéni uzemi 1:5000
2 Hlavni vykres 1:5000
3 Vykres verfejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

Odlvodnéni zmény uzemniho planu obsahuje nasledujici vykresy:

4 Koordinacni vykres 1:5000
5 Vykres predpokladanych zabort ZPF 1:5000
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