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v lokalitě. Tím je naplňován požadavek na účelné využití a prostorové uspořádání území s 
cílem dosažení obecně prospěšného souladu veřejných a soukromých zájmů na rozvoji 
území. 

Výše popsané úpravy nemají vliv na celkovou koncepci územního plánu, jedná se o dílčí 
změny zajišťující provázanost, přehlednost a srozumitelnost dokumentu jak v rámci 
jednotlivých kapitol, tak i mezi kapitolami navzájem. Hlavní cíle a priority územního plánu 
zůstávají zachovány. 

Převod ploch s rozdílným způsobem využití do jednotného standardu 
Původní název plochy RZV Standardizovaný název plochy RZV 

SH – plochy smíšené obytné – historické jádro SV.h – plochy smíšené obytné venkovské – 
historické jádro 

SV – plochy smíšené obytné - venkovské SV – plochy smíšené obytné - venkovské 

BV – plochy bydlení - venkovské BV – plochy bydlení venkovské 

BH – plochy bydlení – bytové domy BH – plochy bydlení hromadné 

OV – plochy občanského vybavení OU – plochy občanské vybavení všeobecné 

TI – plochy technické infrastruktury TU – plochy technické infrastruktury všeobecné 

V – plochy výroby a skladování VU – plochy výroby všeobecné 

VE – plochy výroby a skladování – fotovoltaická 
výroba energie 

VE – plochy výroby energie z obnovitelných zdrojů 

R – plochy rekreace RI – plochy rekreace individuální 

R – plochy rekreace RI.c – plochy rekreace individuální – chatová 
oblast Černý 

ZV – plochy sídelní zeleně – veřejná zeleň ZS – plochy zeleň sídelní ostatní 

ZS – plochy sídelní zeleně - zahrady ZZ – plochy zeleně – zahrady a sady 

DS – plochy dopravní infrastruktury – silniční 
doprava 

DS – plochy dopravy silniční 

DM – plochy dopravní infrastruktury – místní 
účelové komunikace 

DS.u – plochy dopravy silniční – veřejně přístupné 
účelové komunikace 

PV – plochy veřejných prostranství PU – plochy veřejných prostranství všeobecné 

NP – plochy přírodní NU – plochy přírodní všeobecné 

NL – plochy lesní LU – plochy lesní všeobecné 

NS – plochy smíšené nezastavěného území – 
krajinná zeleň 

MU – plochy smíšené nezastavěného území 
všeobecné 

NR – plochy smíšené nezastavěného území - 
rekreace 

MU.r – plochy smíšené nezastavěného území – 
rekreace nepobytová 

NZ – plochy zemědělské AP – plochy zemědělské 

VZ – plochy zemědělské – výroba a skladování VZ – plochy výroby zemědělské a lesnické 
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Původní název plochy RZV Standardizovaný název plochy RZV 

NZZ – plochy zemědělské – související se 
zastavěným územím 

AP.z – plochy zemědělské – související se 
zastavěným územím 

VV – plochy vodní a vodohospodářské WU – plochy vodní a vodohospodářské 
všeobecné 

  

9.g. Zdůvodnění vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně 
prospěšných opatření, staveb a opatření k zajišťování obrany a 
bezpečnosti státu a ploch pro asanaci, pro které lze práva k pozemkům 
a stavbám vyvlastnit 

 
Změna č. 3 územního plánu Horní Bělá ruší vymezenou plochu koridoru VD 1 (obchvat 
Horní Bělé) na žádost obce a v souladu se změnou ZÚR Plzeňského kraje.  
Původní vymezení koridoru vycházelo z nadřazené územně plánovací dokumentace, 
konkrétně ze Zásad územního rozvoje Plzeňského kraje. Obec však v rámci projednání 
změny č. 3 dospěla k závěru, že přeložka silnice II/204 v parametrech stanovených ZÚR by 
měla na obec a její rozvoj spíše negativní dopad. Intenzita dopravy na stávající silnici II/204 
procházející středem obce není tak vysoká, aby ji nebylo možné řešit úpravami v rámci 
stávající trasy (např. zřízením zklidněných zón, přechodů pro chodce apod.). Takové řešení 
je pro obec přijatelnější a realizovatelnější. 

Původní název VPS / VPO Standardizovaný název plochy RZV 

VD 2 VD.2 

VD 3 VD.3 

VD 7 VD.7 

VD 8 VD.8 

VD 9 VD.9 

VT 1 VT.1 

VT 2 VT.2 

VT 3 VT.3 

VT 5 VT.5 

VT 8 VT.8 

VT 9 VT.9 

VT 10 VT.10 

VT 11 VT.11 

Změna č. 3 ÚP Horní Bělá vymezuje novou veřejně prospěšnou stavbu VD.10, která má 
sloužit jako obecní cesta zajišťující přístup k pozemkům na jihozápadním okraji Hubenova. 
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Změnou č. 3 ÚP Horní Bělá byly zrušeny tři vymezené plochy VPS, původně vymezené pro 
autobusové zastávky, jedná se o plochy VD 4, VD 5 a VD 6. Tyto plochy byly zrušeny 
z důvodu neaktuálnosti, jelikož plochy byly upraveny a vymezeny v rámci pozemkových 
úprav, není proto nutné je uvádět jako VPS. 

9.h. Zdůvodnění vymezení dalších veřejně prospěšných staveb a veřejných 
prostranství, pro které lze uplatnit předkupní právo 
Změna č. 3 ÚP Horní Bělá nevymezuje nové plochy VPS ani veřejná prostranství s možností 
uplatnění předkupního práva. Dosavadní plocha PT.1, dříve OV 1 se ruší. 

9.i. Zdůvodnění Vymezení ploch a koridorů s rozhodováním podmíněným 
zpracováním územní studie 

9.i.1. US.02 – územní studie pro plochu výroby všeobecné (VU) – Z.02 
Územní plán stanovil požadavek na zpracování územní studie pro plochu výroby všeobecné 
(VU) - Z.02. V rámci převedení ÚP do standardu vybraných částí ÚP se doplňuje k uvedené 
ploše označení US.02. 

Změna č. 3 zároveň u této zastavitelné plochy znovu ukládá podmínku vypracování územní 
studie ve lhůtě 4 let od data schválení změny tohoto územního plánu, tj. do 30.9.2028 
Dokud nebude schválena územní studie nebo dokud neuplyne výše uvedená lhůta (či její 
prodloužení provedené změnou územního plánu), není možné v souladu s §43 odst. 2 
zákona 183/2006 Sb. rozhodovat o změnách v území. 

9.j. Vymezení ploch s podmínkou dohody o parcelaci 
Změna č. 3 ÚP Horní Bělá nemá vliv na vymezení ploch s podmínkou dohody o parcelaci. 
Územní plán nadále nevymezuje žádné plochy, kde by bylo rozhodování o změnách v území 
podmíněno dohodou o parcelaci. 

9.k. Vymezení ploch a koridorů s rozhodováním podmíněným zpracováním 
regulačního plánu 
ÚP Horní Bělá nevymezuje plochy, ve kterých by bylo rozhodování o změnách v území 
podmíněno vydáním regulačního plánu. 

9.l. Stanovení pořadí změn v území (etapizace) 
Změna č. 3 ÚP Horní Bělá nezavádí etapizaci (stanovení pořadí změn v území). Realizace 
jednotlivých rozvojových lokalit tak nadále zůstává flexibilní a bude záviset především na 
investičních možnostech a připravenosti konkrétních stavebníků. Tento přístup umožňuje 
pružně reagovat na aktuální potřeby a možnosti rozvoje obce. 

10) Vyhodnocení účelného využití zastavěného území a 
vyhodnocení potřeby vymezení zastavitelných ploch 
Vyhodnocení potřeby vymezených zastavitelných ploch vyplývá ze zprávy o uplatňování ÚP 
ze srpna 2023: 

10.a. Plochy pro bydlení 
„Na základě platného územního plánu byly zastavěny následující plochy či jejich části 
(číslování ploch použito z územního plánu): 

• plocha č. N 16 (celá) 
• plocha č. Z 18 (celá) 
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• plocha č. Z 10 (celá) 
• plocha Z 8 (cca 60 %) 
• plocha P 17 (celá) 
Kromě výstavby uvedených lokalit bude přehodnocena zastavitelná plocha Z 18 – 
severovýchodní část.  

Potřeba nových zastavitelných ploch pro bydlení není významná. Přesto však je třeba v území 
řada změn a doplnění, jako např. zapracování provedených komplexních pozemkových úprav, 
či vypuštění propojky silnice dle poslední aktualizace ZÚR PK.„ 

Z následující bilance je zřejmé, že došlo k zastavění 1,25 ha plochy stavbami pro bydlení s 
celkovým počtem 9 realizovaných RD v rámci ploch bydlení venkovského a smíšených 
obytných venkovských ploch. 

Nově je navrženo k zastavění několik následujících ploch s funkčním využitím smíšených 
obytných venkovských ploch. Celkově je navrženo 0,91 ha pro bydlení s celkovým počtem 
odhadované zástavby – 6 RD. Většina zástavby je navržena jako plocha přestaveb – tzn. že 
nejsou vymezovány nové plochy ve volné krajině, ale jsou využívány vnitřní rezervy 
jednotlivých sídel. 

Označení plochy / koridoru Navržené využití Rozloha [ha] Počet bytových jednotek [ks] 

Zastavěné plochy pro bydlení       

Z.01 BV -0.17 1 

Z.13 BV -0.29 0 

Z.18 BV -0.54 6 

Z.21 BV -0.15 1 

CELKEM BV -1.15 8 

P.06 SV -0.1 1 

CELKEM SV -0.1 1 

CELKEM   -1.25 9 

  

Označení plochy / koridoru Navržené využití Rozloha [ha] Počet bytových jednotek [ks] 

Nově navržené plochy pro bydlení       

P.06 SV 0.04 1 

P.18 SV 0.08 1 

P.22 SV 0.02 0 

P.24 SV 0.1 1 

P.25 SV 0.28 1 
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Z.39 SV 0.39 2 

CELKEM SV 0.91 6 

Závěr 
Vzhledem k dynamickému rozvoji zástavby v jednotlivých sídlech obce Horní Bělá, 
vzhledem k velmi dobrému napojení jednotlivých ploch na veřejnou infrastrukturu a 
vzhledem k tomu, že se navrhuje rozšíření nových ploch především v intravilánu 
jednotlivých sídel, je navržené vymezení uvedených ploch změn určených k bydlení účelné a 
efektivní. 

10.b. Ostatní zastavitelné plochy a jejich využití 
Změna č. 3 územního plánu Horní Bělá vymezuje zastavitelné plochy pro rozvoj technické 
infrastruktury a výroby zemědělské a lesnické. Jedná se o plochy, které jsou nezbytné pro 
zajištění udržitelného rozvoje území a posílení hospodářského pilíře. 

V oblasti technické infrastruktury (TU) jsou vymezeny plochy Z.25, Z.27, Z.28, Z.31 a Z.38 o 
celkové rozloze 0,57 ha. Tyto plochy jsou určeny pro výstavbu čistíren odpadních vod, 
vodojemů a dalších zařízení vodohospodářské infrastruktury. Jejich realizace je ve veřejném 
zájmu, neboť zajistí zlepšení kvality životního prostředí, ochranu vodních zdrojů a zvýšení 
standardu obsluhy území technickou infrastrukturou. Vymezení těchto ploch je v souladu s 
koncepcí rozvoje obce a Plánem rozvoje vodovodů a kanalizací Plzeňského kraje. 

Pro rozvoj zemědělské a lesnické výroby (VZ) jsou navrženy plochy P.24, Z.26 a Z.37 s 
celkovou výměrou 2,49 ha. Jedná se o poměrně významný zábor zemědělské půdy, který je 
však odůvodněný potřebou posílení ekonomické základny řešeného území. 

Plocha Z.26 o výměře 0,45 ha je vymezena v návaznosti na zastavěné území sídla Horní 
Bělá. Je určena pro vybudování bažantnice, která přispěje k diverzifikaci zemědělské 
činnosti a podpoří rozvoj myslivosti a cestovního ruchu v oblasti. 

Plocha Z.37 s rozlohou 1,94 ha je situována v blízkosti sídla Vrtbo a je navržena pro 
zemědělskou výrobu. Toto řešení umožní efektivní hospodaření na okolních zemědělských 
pozemcích a přispěje k udržení tradičního charakteru venkovské krajiny. 

Vymezení ploch VZ je v souladu se schválenými komplexními pozemkovými úpravami a 
celkovou koncepcí uspořádání krajiny. Realizace záměrů v těchto plochách přispěje k 
naplnění cílů stanovených v rozvojových dokumentech obce a Plzeňského kraje. 

Celkově lze konstatovat, že navržené zastavitelné plochy pro technickou infrastrukturu a 
zemědělskou výrobu jsou nezbytné pro vyvážený a udržitelný rozvoj řešeného území. Jejich 
vymezení je ve veřejném zájmu a je podloženo objektivně zjištěnými potřebami obce Horní 
Bělá. 

Závěr 
Navržené vymezení zastavitelných ploch pro technickou infrastrukturu a výrobu 
zemědělskou a lesnickou je účelné a efektivní. Plochy pro technickou infrastrukturu jsou 
nezbytné pro zajištění kvalitní obsluhy území a ochranu životního prostředí. Jejich umístění 
v návaznosti na stávající sítě a zařízení minimalizuje nároky na budování nové 
infrastruktury. 

Plochy pro zemědělskou výrobu jsou navrženy v přímé vazbě na stávající zemědělské areály 
a navazují na okolní zemědělské pozemky. Toto řešení umožňuje efektivní hospodaření a 
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minimalizuje negativní vlivy na okolní zástavbu a krajinu. Vymezení plochy pro bažantnici 
přispěje k diverzifikaci místní ekonomiky a podpoří rozvoj udržitelného cestovního ruchu. 

Celkově lze konstatovat, že navržené plochy respektují stávající urbanistickou strukturu 
sídel, účelně využívají dostupnou veřejnou infrastrukturu a svým uspořádáním a regulací 
zajišťují ochranu hodnot území. Jejich vymezení je tedy ve veřejném zájmu a přispívá k 
vyváženému a udržitelnému rozvoji obce Horní Bělá. 

11) Vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších 
územních vztahů 
Obec Horní Bělá se nachází v okrese Plzeň-sever, přibližně 18 km severozápadně od Plzně. 
Administrativně náleží do správního obvodu obce s rozšířenou působností Kralovice. 
Sousedními obcemi jsou Dolní Bělá, Loza, Bučí, Krašovice, Tatiná, Nekmíř, Zahrádka, 
Nečtiny, Manětín a Líté. 

Změna č. 3 územního plánu Horní Bělá má následující dopady na širší územní vztahy a 
vyžaduje koordinaci se sousedními obcemi: 

11.a. Urbanistická koncepce 
• Zastavitelná plocha Z.17 pro bydlení venkovské (BV) je vymezena na hranici s obcí 

Dolní Bělá. Pro její budoucí využití je nezbytné zajistit dopravní napojení na 
komunikační síť v Dolní Bělé. Při přípravě a realizaci zástavby v této ploše je tedy 
nutná koordinace se sousední obcí a příslušnými správci dopravní infrastruktury. 

11.b. Veřejná infrastruktura 
• V rámci změny č. 3 ÚP Horní Bělá se ruší koridor D 01pro vedení silničního obchvatu 

sídla Dolní Bělá (přeložka silnice II. třídy č. 204 v kategorii silniční komunikace S 
7,5/60) a související veřejně prospěšná stavba VD 1. Tím dochází ke zrušení 
záměru, který přesahuje hranice řešeného území a vyžaduje koordinaci se sousední 
obcí Dolní Bělá. Tato změna bude mít pozitivní dopad na území obce Dolní Bělá, 
neboť nebude dotčeno navrženou přeložkou silnice. Zrušení vyplývá ze změny v ZÚR 
Plzeňského kraje. 

Změna č. 3 ÚP Horní Bělá nenavrhuje žádné záměry v oblasti veřejné infrastruktury, které by 
měly přesah do sousedních obcí a vyžadovaly koordinaci na nadmístní úrovni. 

11.c. Uspořádání krajiny 

Změna č. 3 ÚP Horní Bělá nemá významný vliv na uspořádání krajiny v kontextu širších 
územních vztahů. Navržené plochy změn v krajině respektují návaznost na územní systém 
ekologické stability a další krajinotvorné prvky vymezené v územních plánech sousedních 
obcí. 

Lze konstatovat, že změna č. 3 ÚP Horní Bělá nemá, s výjimkou výše uvedených bodů, 
zásadní dopad na navazující územní celky a nevyžaduje rozsáhlou koordinaci se 
sousedními obcemi. Vztahy se sousedními územími jsou řešeny zejména v oblasti dopravní 
infrastruktury a návaznosti prvků ÚSES. 
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12)  Vyhodnocení splnění požadavků zadání 

12.a. Požadavky vyplývající ze Zprávy o uplatňování ÚP 

12.a.1. Požadavky na úpravu dokumentace ÚP 

Převést územní plán do jednotného standard dle vyhlášky MMR č. 500/2006 Sb. a dle 
metodiky MMR Standard vybraných částí územního plánu (verze 2023) 
• Splněno, grafická i textová část jsou v souladu. 

12.a.2. Požadavky vyplývající z PÚR a ZÚR a ÚAP 

Podporovat budování staveb napomáhajících k revitalizaci vodních toků a zadržování vody v 
krajině. 
• Splněno. 

Budování čistíren odpadních vod 
• Splněno. 

Vytvářet podmínky pro rozvoj a využití předpokladů území pro různé formy udržitelného 
cestovního ruchu, při zachování a trozvoji hodnot území. Zvýšení průchodnosti území 
(možnost budování turistických cest a cyklostezek) a navržení technického zázemáí pro 
stávající rekreační oblast u Černého rybníka 
• Splněno. 

Zapracovat projekty pro udržení vody v krajině 
• Splněno. 

12.a.3. Požadavky na urbanistickou koncepci 

Aktualizace zastavěného území a oprava nalezených chyb. 
• Splněno.  

Zapracovat výsledky KoPÚ a návrh zpracovat na nových katastrálních mapách. 
• Splněno.  

Doplnit požadavek na minimální výměru pozemku o velikosti 800 m2 v zastavitelných 
plochách pro bydlení. 
• Splněno 

V rámci převodu územního plánu do jednotného standardu budou prověřeny/upraveny 
funkční plochy. V odůvodněných případech mohou být i slučovány. Bude prověřena vhodnost 
využívání ploch SH – plochy smíšené obytné – historické jádro v územním plánu, a to buď 
obecně nebo v jednotlivých plochách, např. st. p. č. 45/10 k.ú. Horní Bělá. 
• Splněno. 

Prověřit a případně omezit možnost výstavby řadových domů a bytových domů. Pro každou 
novou b.j. bude předepsána povinnost vybudování 2 parkovacích stání na vlastním pozemku. 
• Splněno 

 

Změna 3.1 – Prověření plochy AP.z 
Prověřit plochu zemědělskou u zastavěného území jako plochu bažantnice, např. p.p.č. 
3263, k.ú. Horní Bělá, dále vyčlenit plochu pro stavbu rodinného domu 
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• Splněno, plocha byla z části přeměněna na návrhovou plochu VZ pod názvem Z.26, zbylá 
část byla ponechána jako AP.z, vyčleněná plocha pro zástavbu je pod názvem P.24. 
 

Změna 3.2 – Prověření umístění akumulační nádrže pro pitnou vodu 
Prověření umístění akumulační nádrže na pitnou vodu do plochy MU.r, p.p.č. 683, 684, 800, 
k.ú. Hubenov 

• Splněno, plocha pod označením Z.27. 

Změna 3.3 – Prověření vypuštění části zastavitelné plochy Z.18  
Prověřit severní část zastavitelné plochy Z.18 k vypuštění, resp. přeměně na plochu AP, 
p.p.č. 1832/19-21, k.ú. Horní Bělá 

• Splněno, plocha zůstává beze změny. 

Změna 3.4 – Nová zastavitelná plocha pro bydlení 
Prověřit možnost změny funkce plochy z občanského vybavení OU na plochu pro bydlení, 
p.p.č. 49/1, k.ú. Horní Bělá. Podmínkou změny funkčnosti plochy je její dopravní 
napojitelnost. 

• Splněno, plocha je vymezena jako návrhová SV pod označením P.18. 

Změna 3.5 – Posouzení vhodnosti plochy občanského vybavení OU 
Prověřit vhodnost vymezení OU a případně navrhnout jiné. Plocha je využívána jako plocha 
výroby s fotovoltaickou elektrárnou, p.p.č. 1516, k.ú. Hubenov u Horní Bělé. 

• Splněno, plocha byla z části vymezena jako BV a z části jako plocha VE. 

Změna 3.6 – Úprava stabilizované plochy OU 
Upravit plochu OU v sídle Tlucná dle skutečnosti – zahrnout do ní p.p.č 3003/4 a naopak 
vyjmout p.p.č. 3042/2 

• Splněno. 

Změna 3.7 – Rozšíření plochy pro ČOV v Tlucné (k.ú. Horní Bělá) 
Upravit vymezenou plochu dle projektové dokumentace k plánované ČOV a zároveň 
zakreslit novou správní hranici obce dle nového stavu (rozšíření území obce o p.p.č. 167/1, 
k.ú. Bučí). 

• Rozšíření plochy pro ČOV – splněno 
• Správní hranice zůstává beze změny 

Změna 3.8 – Návrh nové vodní plochy v krajině 
Prověřit návrh vodní plochy v krajině za účelem zadržování vody v krajině, p.p.č. 3477, 3603, 
3808, k.ú. Horní Bělá 

• Splněno, plocha K.22 

Změna 3.9 – Návrh nové přečerpávací stanice ČOV  
Prověřit návrh nové přečerpávací stanice pro ČOV v ploše MU, p.p.č. 617, k.ú. Hubenov u 
Horní Bělé 

• Splněno, plocha Z.28 

Změna 3.10 – Návrh nové přečerpávací stanice ČOV ve Vrtbě (k.ú. Horní Bělá) 
Prověřit návrh nové přečerpávací stanice pro ČOV v ploše AP, p.p.č. 3241, k.ú. Horní Bělá 
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• Splněno, plocha Z.38. 

Změna 3.11 – Rozšíření plochy technické infrastruktury 
Rozšíření plochy stávající úpravnu pitné vody na celou parcelu p.p.č. 3361, k.ú. Horní Bělá 

• Splněno, plocha Z.31. 

Změna 3.12 – Nové parkoviště pro turistický cíl 
Prověřit návrh plochy záchytného parkoviště pro turistický cíl hornobělských kamenných 
spirál. Povrch parkoviště bude navržen propustný, p.p.č. 3342, k.ú. Horní Bělá. 

• Splněno, plocha Z.32. 

Změna 3.13 – Sezónní turistické parkoviště 
Prověřit návrh odstavné plochy bez úpravy povrchu (tráva) pro parkování rekreantů a 
návštěvníků rekreační oblasti Černého rybníka. Součástí bude možnost umístění kontejnerů 
na odpadky a případně mobilních toalet, p.p.č. 3242, k.ú. Horní Bělá. 

• Splněno, plocha Z.33. 

Změna 3.14 – Návrh nového parkoviště v blízkosti obecního úřadu 
Prověřit návrhovou plochu pro parkoviště v zázemí fotbalového hřiště v blízkosti obecního 
úřadu, p.p.č. 3535, k.ú. Horní Bělá. 

• Splněno, plocha Z.34. 

Změna 3.15 – Prověření změny využití plochy 
Prověřit vhodnost změny ze stabilizované plochy veřejného prostranství na návrhovou 
plochu smíšenou obytnou – venkovskou SV, p.p.č. 2915/74, k.ú. Horní Bělá. 

• Splněno, plocha P.22. 

 Změna 3.16 – Prověření změny využití plochy 
Prověřit vhodnost rozšíření plochy v návaznosti na plochy zemědělské výroby na pozemku 
st.p.č. 2941, k.ú. Horní Bělá. 

• Splněno, plocha P.25. 

Změna 3.17 – Prověření změny využití plochy 
Prověřit vhodnost změny pozemku p.p.č. 3686 a 3687, k.ú. Horní Bělá na zastavitelnou 
plochu zemědělské výroby a skladování. 

• Částečně splněno, plocha Z.37 byla na základě negativního stanoviska KÚPK z důvodu 
rozsáhlých záborů ZPF vymezena jen na pozemku ppč. 3687. 

Změna 3.18 – Prověření změny využití plochy 
Prověřit vhodnost změny pozemku p.p.č. 3650, 3661 a 3669, k.ú. Horní Bělá na 
zastavitelnou plochu pro bydlení. 

• Částečně splněno, plocha Z.39 byla na základě negativního stanoviska KÚPK z důvodu 
rozsáhlých záborů ZPF vymezena jen na části pozemku ppč. 3650. 

Změna 3.19 – Prověření vedení obecní cesty 
Prověřit vedení obecní cesty, která bude zařazena do veřejně prospěšných staveb. 

• Splněno, plocha Z.40. 
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Změna 3.20 – Prověření změny využití plochy 
Prověřit vhodnost změny pozemků 1832/7 a 1832/25, k.ú. Horní Bělá na plochu smíšenou 
obytnou venkovskou (SV) 

• Splněno, součást plochy P.06. 

 

12.a.4. Požadavky na koncepci veřejné infrastruktury 

Prověřit vypuštění koridoru obchvatové komunikace D.01 
• Splněno. 

Prověřit vypuštění návrhové cyklostezky D.02 
• Splněno, plocha byla zachována. 

Prověřit návrh nových parkovišť, viz dílčí změny č. 3.11 – 13 předchozí kapitoly 
• Splněno, plochy byly vymezeny. 

Prověřit plochu pro akumulační nádrž na pitnou vodu, viz dílčí změna č. 3.2 předchozí kapitoly 
• Splněno 

Prověřit rozšíření plochy pro ČOV v Tlucné, viz dílčí změna č. 3.7 předchozí kapitoly 
• Splněno 

Prověřit plochu pro přečerpávací stanici ČOV, viz dílčí změna č. 3.9 předchozí kapitoly 
• Splněno 

Prověřit rozšíření plochy pro úpravu pitné vody, viz dílčí změna č. 3.10 předchozí kapitoly 
• Splněno 

 

12.a.5. Požadavky na koncepci krajiny 

Vyznačit novou polní cestu, která vznikla v rámci KoPÚ, p.p.č. 4026, k.ú. Horní Bělá 
• Splněno, plocha K.23 

Prověřit novou vodní plochu za účelem zadržování vody v krajině, viz dílčí změna č. 3.8 
kapitoly 12c 
• Splněno 

12.a.6. Požadavky na VPS a VPO 

Prověřit aktuálnost vymezených VPS a VPO 
• Splněno.  

Vymezení VPS pro obecní cestu na p.p.č. 804 k.ú. Hubenov u Horní Bělé 
• Splněno, VD.10. 

12.b. Požadavky vymezené nad rámec Zprávy o uplatňování ÚP 

Přičlenění pozemků do ploch SV 
Prověřit vhodnost změny pozemků p.p.č. 1832/7 a 1832/25. k.ú. Horní Bělá na plochy 
smíšené obytné – venkovské (SV). 

• Splněno.  
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Prověření změny využití plochy 
Prověřit vhodnost změny pozemku p.p.č. 1832/14 na zastavitelnou plochu z důvodu 
umístění příjezdové cesty k pozemkům p.p.č. 1832/38 a 1832/16, k.ú. Horní Bělá 

• Nesplněno, příjezdová cesta k uvedeným pozemkům je řešena v rámci vymezené plochy 
Z.18. 

Změna na území bažantnice – jižně od obce Horní Bělá 
Prověřit možnost rozdělení na dvě části s rozdílným způsobem využití (p.p.č. 3262, 3263, 
3264 a další): jižní část jako VZ, severní část území na AP.z a plochu SV pro stavbu 
rodinného domu. 

• Splněno.  

13) Výčet záležitostí nadmístního významu, které nejsou řešeny v 
zásadách územního rozvoje (§ 43 odst. 1 SZ), s odůvodněním 
potřeby jejich vymezení 
Změna č. 3 ÚP Horní Bělá nevymezuje žádné záležitosti nadmístního významu, které by 
nebyly řešeny v ZÚR PK. 

14) Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení 
na zemědělský půdní fond a pozemky určené k plnění funkcí 
lesa 

14.a. Vyhodnocení záborů zemědělského půdního fondu 
Vyhodnocení záboru pozemků ZPF bylo provedeno v souladu s vyhláškou 271/2019 Sb., o 
stanovení postupů k zajištění ochrany zemědělského půdního fondu. Zábory pro jednotlivé 
plochy jsou vyhodnoceny v tabulce podle tabulky č. 2 přílohy výše uvedené vyhlášky. 
Zdrojem pro určení třídy ochrany byly územně analytické podklady. 

Pro přehlednost byly doplněny dílčí přehledy ve stejném členění pro jednotlivé druhy ploch 
změn (zastavitelné plochy, plochy přestavby, plochy změn v krajině). 

 

14.a.1. Zábor zemědělského půdního fondu v návrhu územního plánu 
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Označení 
plochy / 
koridoru 

Navržené 
využití 

Souhrn 
výměry 
záboru 

I. II. III. IV. V. Odhad 
rekultivace 

Informace o 
existenci 
odvodnění 

Informace o 
existenci 
závlah 

Informace o existenci 
staveb k ochraně 
pozemku před erozní 
činností vody 

Informace podle 
ustanovení § 3 
odst. 1 písm. g) 

K.19 AP -1.65  -0.62 -0.25 -0.77  1.65 Ano    

N 09 AP -0.52     -0.52 0.52 Ano    

N 16 AP -0.24    -0.24  0.24 Ano    

CELKEM AP -2.41  -0.62 -0.25 -1.01 -0.52 2.41     

K.20 DS.m 0.26   0.08 0.04 0.13      

K.21 DS.m 0.07     0.07      

K.23 DS.m 0.43   0.23 0.01 0.19  Ano    

Z.32 DS.m 0.11   0.11        

Z.33 DS.m 0.18    0.18       

Z.34 DS.m 0.62    0.62       

Z.40 DS.m 0.11   0.0 0.11       

CELKEM DS.m 1.78   0.42 0.96 0.39      

K.19 MU 0.2     0.2      

K.19 MU 0.57    0.23 0.34      

K.19 MU 1.04  0.29 0.27 0.49   Ano    

N 18 MU -1.48  -0.69   -0.79 1.48 Ano    

CELKEM MU 0.33  -0.4 0.27 0.72 -0.25 1.48     

N 17 MU.r -0.7  -0.02  -0.34 -0.34 0.72 Ano    

CELKEM MU.r -0.7  -0.02  -0.34 -0.34 0.72     

P.20 OU 0.01     0.01      
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Označení 
plochy / 
koridoru 

Navržené 
využití 

Souhrn 
výměry 
záboru 

I. II. III. IV. V. Odhad 
rekultivace 

Informace o 
existenci 
odvodnění 

Informace o 
existenci 
závlah 

Informace o existenci 
staveb k ochraně 
pozemku před erozní 
činností vody 

Informace podle 
ustanovení § 3 
odst. 1 písm. g) 

CELKEM OU 0.01     0.01      

P.06 SV 0.04    0.04       

P.18 SV 0.08   0.08        

P.22 SV 0.02   0.02        

P.24 SV 0.1   0.1        

P.25 SV 0.28    0.28   Ano    

Z.39 SV 0.11    0.11   Ano    

CELKEM SV 0.63   0.2 0.43       

Z.25 TU 0.24     0.24  Ano    

Z.27 TU 0.15    0.15       

Z.28 TU 0.01    0.01       

Z.31 TU 0.11   0.11        

Z.38 TU 0.06  0.06  0.01       

CELKEM TU 0.57  0.06 0.11 0.17 0.24      

P.24 VZ 0.1   0.1        

Z.26 VZ 0.45   0.45 0.0       

Z.37 VZ 0.96   0.82 0.13   Ano    

CELKEM VZ 1.51   1.37 0.13       

K.22 WU 2.36   1.82  0.54  Ano    

N 07 WU -0.06   -0.06   0.06 Ano    
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Označení 
plochy / 
koridoru 

Navržené 
využití 

Souhrn 
výměry 
záboru 

I. II. III. IV. V. Odhad 
rekultivace 

Informace o 
existenci 
odvodnění 

Informace o 
existenci 
závlah 

Informace o existenci 
staveb k ochraně 
pozemku před erozní 
činností vody 

Informace podle 
ustanovení § 3 
odst. 1 písm. g) 

CELKEM WU 2.3   1.76  0.54 0.06     

CELKEM CELKEM 4.02  -0.98 3.88 1.06 0.07 4.67     
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14.a.2. Celková bilance ploch 
Zábory zemědělského půdního fondu vyvolané změnou č. 3 ÚP Horní Bělá jsou pro přehlednost 
rozčleněny do následujících kategorií: 

• Zábory vyvolané vymezením nových zastavitelných ploch: +3,11 ha, z čehož tvoří 1,14 ha 
plochy veřejného zájmu (např. ČOV). Pro bydlení (SV) je nově vymezováno pouze 0,11 ha. 

• Zrušené zábory vyvolané zrušením zastavitelných ploch: 0 ha 

• Zábory vymezením nových ploch přestaveb: +0,63 ha 

• Zábory vyvolané změnami ploch v krajině: +4,93 ha, z čehož tvoří 2,36 ha plocha pro 
zadržování vody v krajině a 1,63 ha změna vedení ÚSES v ploše K.19 podle úpravy vyplývající 
z komplexních pozemkových úprav. 

• Zrušené zábory vyvolané zrušením ploch v krajině: - 4,65 ha 

Součástí bilance nejsou již zastavěné / realizované zastavitelné plochy a plochy přestavby. 

Celková bilance není zcela pozitivní ve prospěch ZPF – navrací se pouze 2,06 ha zemědělské 
půdy do ZPF, zábor je však opodstatněný z důvodu důležitosti technické infrastruktury 
(především ČOV). 

14.a.3. Odůvodnění záboru zastavitelných ploch 

Z.25 – Čistírna odpadních vod (TU) 
Plocha o výměře 0,24 ha. 

Ve východní části sídla Tlucná. 

Vlastníkem je obec Horní Bělá. 

Rozšíření plochy technické infrastruktury všeobecné, zejména pro stavbu čistírny odpadních 
vod. 

Splnění zásad ochrany zemědělského půdního fondu 

• Plocha Z.25 rozšiřuje již vymezenou plochu TU.  

• Plocha odnímá půdu V. třídy ochrany 

• Plocha bezprostředně navazuje na existující silnici III. třídy na severním okraji. Vymezením 
plochy nevzniknou neobdělávatelné fragmenty zemědělské půdy. 

• Informace o existenci odvodnění: Ano; Do pozemku zasahuje areál odvodnění z roku 1970 
s nulovou celkovou kapacitou.  

Navržená plocha tvoří nezbytnou část plochy pro vybudování čistírny odpadních vod, která se 
v daném sídle nenachází. Z tohoto důvodu je více než žádoucí rozvoj technické infrastruktury 
podporovat.  

Z.26 – Bažantnice (VZ) 
Plocha o výměře 0,45 ha. 
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V jihozápadní části obce Horní Bělá. 

Plocha je vlastnictví soukromé osoby. 

Plocha navazuje na již stávající plochy zemědělské a lesnické výroby (VZ) v zastavěném území 
obce. Záměrem je realizace bažantnice.  

Splnění zásad ochrany zemědělského půdního fondu 

• Plocha v západní části navazuje na existující plochy zemědělské a lesnické výroby a vytváří 
s nimi jeden funkční souvislý celek.  

• Plocha je v současnosti oplocená a využívána pro soukromé účely. 

• Plocha odnímá půdu velmi málo produkční s III. třídou ochrany 

Plocha je vymezena jako plocha bažantnice. Vymezením plochy nedojde k fragmentaci 
zemědělské půdy, která by znemožňovala její obdělávání. 

Z.27 – Akumulační nádrž na pitnou vodu (TU) 
Plocha o výměře 0,15 ha. 

Plocha se nachází jihozápadně od sídla Hubenov. 

Pozemek je ve vlastnictví obce Horní Bělá. 

Plocha je určena k vybudování akumulační nádrže na pitnou vodu pro přilehlé sídlo Hubenov. 

Splnění zásad ochrany zemědělského půdního fondu 

• Plocha se nachází v blízkosti zastavěného území sídla Hubenov.  

• Plochou je odnímána produkčně málo významná půda IV. třídy ochrany.  

• Informace o existenci odvodnění: Ne.  

Na navržené ploše má vzniknout nová akumulační nádrž na pitnou vodu, která je důležitou 
součástí technické infrastruktury sídla Hubenov. V současné době se zde stavba stejného 
charakteru nenachází a z tohoto důvodu je žádoucí daný záměr podporovat.  

 

Z.31 – Rozšíření stávající úpravny pitné vody (TU) 
Plocha o výměře 1,07 ha. 

Plocha se nachází severovýchodním směrem od sídla Vrtbo. 

Pozemek je vlastnictví obce Horní Bělá. 

Plocha je určena k rozšíření stávající úpravny pitné vody. 

Splnění zásad ochrany zemědělského půdního fondu 

• Plocha navazuje na zastavěnou plochu TU. 
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• Plocha je v jižní části přístupná ze stávající komunikace. Vymezením plochy nevzniknou 
neobdělávatelné fragmenty zemědělské půdy. 

• Plochou je odnímána velmi málo produkční půda III. třídy ochrany 

• Informace o existenci odvodnění: Ne.  

Navržená plocha tvoří důležitou část modernizace a rozšíření současné úpravny pitné vody, 
která je nezbytná pro rozvoj technické infrastruktury v sídle Vrbno. 

Z.32 –Záchytné parkoviště (DS.m) 
Plocha o výměře 1,13 ha. 

Plocha se nachází severovýchodně od sídla Vrtbo. 

Pozemek je ve vlastnictví obce Horní Bělá. 

Plocha je určena k výstavbě parkoviště s propustným povrchem pro turistický cíl Hornobělské 
kamenné spirály.  

Splnění zásad ochrany zemědělského půdního fondu 

• Plocha je v blízkosti vymezené plochy Z.31. 

• Plocha je v jižní části přístupná ze stávající komunikace. Vymezením plochy nevzniknou 
neobdělávatelné fragmenty zemědělské půdy. 

• Plochou je odnímána velmi málo produkční půda III. třídy ochrany 

• Informace o existenci odvodnění: Ne.  

Plocha je vymezena jako parkoviště s propustným povrchem. Vymezením parkoviště v blízkosti 
Hornobělské kamenné spirály zabrání samovolnému parkování návštěvníků na okolních polích 
a znehodnocování okolní zemědělské půdy. 

Z.33 – Sezónní parkoviště (DS.m) 
Plocha o výměře 1,78 ha.  

Plocha se nachází jihozápadně od Černého rybníka v blízkosti rekreační a chatové oblasti. 

Pozemek je ve vlastnictví obce Horní Bělá. 

Plocha je určena pro realizace sezónního parkoviště s travnatou plochou pro návštěvníky 
Černého rybníka. 

Splnění zásad ochrany zemědělského půdního fondu 

• Plocha navazuje na zastavěné území.  

• Plocha je jihozápadní a severovýchodní strany přístupná ze stávajících komunikací. 
Vymezením plochy nevzniknou neobdělávatelné fragmenty zemědělské půdy. 

• Plochou je odnímána velmi málo produkční půda IV. třídy ochrany. 
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• Informace o existenci odvodnění: Ne.  

Plocha je vymezena jako sezónní parkoviště s travnatým povrchem s možností umístění 
dočasného mobiliáře (např. koše, mobilní toalety atd.).  

Z.34 – Parkoviště (DS.m) 
Plocha o výměře 0,62 ha. 

Plocha se nachází na východním okraji obce Horní Bělá. 

Pozemek je ve vlastnictví obce Horní Bělá. 

Plocha je určena pro realizaci parkoviště pro obecní úřad a fotbalové hřiště, které se nacházejí 
v blízkosti plochy.  

Splnění zásad ochrany zemědělského půdního fondu 

• Plocha přímo navazuje na zastavěné území. 

• Plocha je od jihu přístupná z komunikace III. třídy. Vymezením plochy nevzniknou 
neobdělávatelné fragmenty zemědělské půdy. 

• Plochou je odnímána produkčně málo významná půda IV. třídy ochrany. 

• Informace o existenci odvodnění: Ne.  

Plocha je vymezena jako obecní parkoviště, které se v současné době v obci nenachází. Sloužit 
má především veřejnému zájmu, tedy návštěvníkům fotbalového hřiště, úřadu a také pro 
případné turisty.  

Z.37 – Rozšíření stávající plochy výroby zemědělské a lesnické (VZ) 

Plocha o výměře 0,98 ha (v rámci zpracování změny č. 3 došlo k redukci záměru z 1,94 ha na 
0,98 ha).  

Plocha se nachází na západním okraji sídla Vrtbo.  

Pozemek je v soukromém vlastnictví.  

Plocha je určena pro rozšíření stávající plochy výroby zemědělské a lesnické. 

Splnění zásad ochrany zemědělského půdního fondu  
 
• Plocha naplňuje cíl stanovený v bodě 14a Politiky územního rozvoje, který zdůrazňuje 

podporu rozvoje primárního sektoru. Primární sektor je pro tuto venkovskou lokalitu stěžejní 
a jeho podpora bude mít dopad na místní ekonomiku. 

• Plocha bezprostředně navazuje na zastavěné území, respektive na stávající zemědělský 
provoz, což umožní efektivnější hospodaření na okolních zemědělských pozemcích. Přímou 
návazností se také podpoří kompaktní rozvoj obce. 

• Plocha je od severu přístupná z komunikace, což usnadní logistiku a obslužnost. 
Vymezením plochy nevzniknou neobdělávatelné fragmenty zemědělské půdy, zároveň se 
nenaruší organizace ZPF a jednolitost půdních bloků. 
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  vyřídil datum doručení nám. 

  Bc. S. Černohlávková 
Ing. K. Povolná 

3. 7. 2024 

„… Do grafické části ÚP (Koordinační výkres) požadujeme zakreslit záplavové území Q100 Bělé." 

Rozhodnutí o námitce 
Námitka je bezpředmětná. 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce 
Záplavové území Q100 je v návrhu změny, resp. v platném územním plánu po provedené 
jednotné standardizaci, zakresleno. Protože ale do území obce vstupuje pouze marginálně, je 
snadno přehlédnutelné. Tento limit je respektován a uveden v koordinačním výkrese. 

N4 Švamberk M. 

   datum doručení nám. 

   1. 7. 2024 

Týká se p.p.č. 3341 k.ú. Horní Bělá 

„Parcela 3341 se nachází mezi předpokládaným parkovištěm a kamennými spirálami. Zhoršení 
podmínek pro zemědělskou činnost, možná zkratka ke kamenům přes tento pozemek." 

Rozhodnutí o námitce 
Námitce se nevyhovuje. 

Odůvodnění rozhodnutí o námitce 
Návrh plochy parkoviště Z.32 nijak nezasahuje do parcely podatele námitky. Z parkoviště ke 
kamenným řadám se dá dojít po příjezdové cestě. Nastíněná teoretická obava podatele námitky 
nemá žádný průmět do územního plánování, navíc je jen spekulativním dohadem. 

16) Vyhodnocení připomínek 
V rámci projednání návrhu změny nebyly uplatněny žádné připomínky. 


